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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

LIEN CHAU Déc 1dp - Tw do - Hanh phiic .
S6:08/TB-DGLC . T Ha Ngi, ngay 13 thang 01 ndm 2021

' THONG BAO PAU GIA QUYEN.SU DUNG PAT

1. T4 chire du gi4 tai sin: Cong ty dAu gia Hop danh Lién Chau.

2. Dom vi ¢6 tai sin d4u gia: UBND huyén Pong Anh.

3. Pon vi dwge giao tb chire thwe hién viéc ddu gia QSD dit; Trung tAm Phét trién
quy dét (PTQD) huyén Péng Anh.

4. Tai sin dau gi4, gi4 khéi didm, tién mua hd 50, tién dat trwde:

_ Tién mua oK o
% 2 Tién dit

STT| . Thisén du gid Gia i trude
ve ae (dong/ho 2 A
khéi diém | - 2 (dong/ho

SOhIR | Solthiea dht)
dat)
Theo bang

Quyen str dung dat dé xay dung e chi tiés
I nha & tai Diém X1 thon Nguyén komi e 500.000 340.000.000
Khé, xa Nguyén Khe, huyén Déng

Théng bd
Anh (gbm 10 thira dét) i

Quyén sir dung dht dé x8y dung 77:160 ffd_?’f,g

nha & tai Diém X2 thon Pdng ke chitiet | 500 000 500.000.000
Nhén, x4 Hai B6i, huyén Déng | kém theo

Anh (gdm 10 thira d4t) Théng bdo

(C6 béng liét k& chi 1iét timg thira ddt dink kém).
5. Hinh thire, phwong thire d4u gi:
5.1. Hinh thirc diu gid: Viéc diu gi4d quyén sir dung dét dirge thuc hién dbi véi
timg thira dt bang hinh thire bo phiéu truc tiép mot vong tai cude déu gid.
5.2. Phwong thikc trd gid: Tra gia 1én.
6. Thoi gian, dia diém xem tai sén:
Ngucn tham gia diu gia c6 thé tu di xem tii san hodc lién hé trurde voi Trung tAm

Phét trién quy d4t huyén Péng Anh hodc Céng ty déu gia Hop danh Lién Chéu dé duoc
hen lich di xem tai san vao cic ngdy 25/01/2021 va 26/01/2021 (gi& hanh chinh).

7. Piéu kién, cach thirc ding ky tham gia d4u gia:

HY gia dinh, c4 nhan thuc dbi tuong duge tham g1a du gid theo quy dinh tai
Phuong én, Quy ché cude diu gia dang ky tham gia d4u gid théng qua viéc mua hd so,
nop hd so tham gia du gia hop 1€ va tién dit trude theo quy dinh tai muc 8, muc 9 Théng
béao nay.




+ NO6i dung: “Ho tén, s§ CMND/CCCD/HC ctia ngudi tham gia déu gid” nop tién
3t trude tham gia ddu gid tai Diém X1 thén Nguyén Khé, xa Nguyén Khé/X2 thén Ddng
Nhén, x Hai Bbi, huyén Dong Anh; (Khong ghi cu thé s6 higu thira dt ding ky).

10. Thoi gian x4c dinh diéu kién tham gia ddu gid: Ngay 02/02/2021.
11. Théi gian, dia diém 3 chire d4u gid: 08 gidr 30 phit, ngay 03/02/2021 (Thir
fw) tai Hoi truong UBND huyén Déng Anh.
Moi thong tin lién hé: Céng ty diu gia Hop danh Lién Chau; Dia chi: Phan Xa, Uy
N6, Déng Anh, Ha Noi. DT: 0243.9655298/0989405628.
Trung tim Phat trién qu§ dit huyén Péng Anh; Dia chi: S6 115A, duéng Cao L3,
huyén Déng Anh, Ha N6i. DT: 0243.9655758.

Noi nhin: CONG TY PAU GIA HQP DANH
LIEN CHAU

- Céng théng tin dién tir S¢ TN&MT TP Ha Ngi:
- Céng thong tin dién tir UBND huyén Dong Ank;
- Trung tam PTQOD Ha Néi;

- Trung tdm PTOD huyén Dong Anh;

- UBND huyén Déng Anh;

- UBND cdc xd: Nguyén Khé, Hai Béi;

- Bdo Kinh té dé thi:

- Niém yét bang tin tru s¢ Céng ty;

- Luru hé so.




BANG LIET KE CHI TIET CAC THUA PAT PAU GIA

(Dinh kém theo Théng bdo ddu gid QSD ddt s6 08/TB-DGLC ngay 13/01/2021 ciia Céng
5, ty dau gid Hop danh Lién Chdu) ;

Theo ban db sé s
Sr7 | oo | vonan gy | Diémtich adt | Gis ki diém Muc dich
. . (m2) (dong) sir dung
‘SO S0
I 2 3 4 5 6
Piém X1 thon Nguyén Khé, x3 Nguyén Khé
1 | 01 QHPL 93 32.000.000 Dét &
2 | 19 QHPL 97,6 25.000.000 bat &
3 | 22 QHPL 73,3 28.000.000 Dit &
4 | 29 QHPL 61,2 28.000.000 Dit &
5 |36 | QHPL 97,9 28.000.000 Diét &
6 | 42 QHPL 97,6 32.000.000 Dét &
7 | 55 QHPL 95 28.000.000 Pit &
8 | 59 QHPL 97,6 32.000.000 Dit &
9 | 60 QHPL 102 28.000.000 Pt &
10 | 75 QHPL 111,3 32.000.000 Pat &
Diém X2 thon Dong Nhan, xa Hai B4i |
1 | 01 QHPL 86,3 30.000.000 Dat &
2 |15 |, QHPL | 1034 | 43.000.000 Dét &
3 | 16 | QHPL 103.4 43.000.000 Dht &
4 | 31 QHPL 108,7 40.000.000 Dit &
5 | 32 QHPL 109,8 43.000.000 Dit &
6 | 45 QHPL 109,8 45.000.000 DPit &
7 | 46 QHPL 109,8 45.000.000 Dt &
8 | 59 QHPL 109,8 43.000.000 Dit &
9 | 60 QHPL 104,8 45.000.000 Dit &
10 | 91 QHPL 115,3 40.000.000 Pit &
4




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PONG ANH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6:/(0 90 Qb-UBND DPéng Anh, ngciyf&g iha’ng/ hdm 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Phwrong 4n d4u gia quyén si dung dit dé xdy dung nha &
tai khu dit X1 thén Nguyen Khé, xi Nguyén Khé, huyén DPong Anh.

UY BAN NHAN DAN HUYEN BONG ANH

Ciéin cir Ludt T chikc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
. Cén iy Ludt sika dbi, b sung mot 56 diéu ciia Ludt T6 chitc Chinh phii va

Ludt Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019.

Céin v Ludt Ddt dai ndm 2013 |

Ciéin cie Ludt Dén su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

Ciin cik Ludt Déu gid tdi san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Ciin cir Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngayl5/5/2014 cia Chinh phu vé
hwéng dan thi hanh mot s6 diéu ciia Ludt Ddt dai ndm 2013;

Can cir Nghz dinh s6 63/2014/ND-CP ngay 26/6/20] 4 ciia Chinh phu vé viée
Quy dinh chi tzet thi héwmh mot s diéu ciia Ludt déu théu vé hea chon nha thau;

Céin ctr Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngav 06/01/2017 ciia Chinh phi
siza doi, b6 sung mot sO nghz dinh quy dinh chi tiét thi hamh Ludt Dat dai;

Can cu Nghz dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 ciia Chinh phit Quy
dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt DPéu gid tai san;

Céin cir Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua B Tai chinh
quy dinh ché dg tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san;

Can cir Théng tw 56 06/2017/TT-BTP ngay 16/5/2017 ctia B6 Tw phap quy

dinh vé chiong trinh khung ciia khoa dao tao nghé déu gza co s¢ dao tao nghe
dau gid, viéc tdp sy va kiém tra két qud tdp sw hanh nghe ddu gid va biéu mau
trong linh vic ddu gid tai san;

Céin cir Théng tw lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015
cua Bo Tai nguyen va Méi truong - Bé Tu phap quy dinh viéc 16 chitc thuc hién
ddu gid quyén sie dung dat dé gzao dét c6 thu tién stk dung ddt hodc cho thué dat;

Cén cik Quyét dmh s6 ]9/20]9/QB—UBND ngay 15/10/2019 cua UBND
T hanh phé Hé Néi vé quy dinh tham quyen phé duyét gid khoi diém dau gid
quyeén sic dung dat dé giao ddt 6 thu tién sir dung dat hodc cho thué ddt trén dia
ban thanh phé Ha Noi;
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Cin cit Quyét a"mh SO 27/2020/Qb-UBND ngay 18/11/2020 cua
UBND Thanh phé Ha Ni vé viéc ban hamh Quy dinh vé ddu gid quyen Su
dung dat dé giao dét co thu tién st dung dét hodc cho thué dét trén dia ban
thanh pho Ha Néi;

Cin ctt S6 3931/0D-UBND ngay 23/7/2019. vé viéc giao cho UBND
huyén Déng Anh 12.554,4m2 dat tai thén Nguyén Khé, x& Nguyén Khé, huyén
Dong Anh (34 hoan thémh céng tdc GPMB) dé thuc hién dy dn Xdy dung HTKT
khu dat dich vu X1 cho cdc hd dan theo chinh sach GPMB;

Céin cit Van bén 56 5297/UBND-DT ngdy 09/11/2020 ciia UBND Thanh
pho Ha Noi vé chii truong déu gid quyén sir dung dit & 65 thira dat trong cdc
Du dn dau tw xdy dr,mg ha tang ky thudt phuc vu giao dat dich vu tai cdc xd
Nguyén Khé, Hai Bdéi, Déng Hpi va Lién Ha, huyén Dong Anh;

Céin cir Véin ban s6 10524/STNMT-CCOLDPD ngay 30/11/2020 cua So Tai
nguyén va Moi truong vé ddu gid doi véi cdc 6 dét trong cdc di dn dau tu xdy
dung ha tang kj thudt phuc vu giao dat dich vu trén dia ban huyén Dong Anh;

Cdn cwe cac Bién bdn: ban giao méc gié’i cua So Tai nguyén va Moi
truong: Ngay 20/01/2017 vé viée ban giao moc gidi dy dn Xdy dung HTKT khu
ddt X1 thén Nguyén Khé, xd Nguyén Khé, huyén Dong Anh dé trd no dat dich vu
cho cde hé dén theo chinh sach GPMB.

Cdn cir cdc quyéz‘ dinh ctia UBND huyén Déng Anh: 56 2849/0D-UBND
ngdy 21/9/2015 vé viéc phé duyét chi truong dau tw dir dn Xay dung HTKT khu
dat X1 thén Nguyén Khé, xd Nguyén Khé, huyen Déng Anh dé trd ng dat dich vu
cho cdc ho dén theo chinh sach GPMB; s6 913/UBND-QLPT ngay 30/10/2015
vé chdp thudn quy hoach TMB tp I¢ 1/500 dy dn Xdy dyng HTKT khu ddt X1
thén Nguyén Khé, xd Nguyén Khé, huyén Déng Anh dé tré no dat dich vu cho
cde hé ddn theo chinh sach GPMB.

Theo dé nghi ciia Trung tam Phdt trién quj dét Huyén tai To trinh 56
857/TTr-TTOP ngay 25/12/2020 vé viée phé duyét Phwong dn dau gid quyén si
dung ddt (Kém theo phwong én) va cua Phong Tai nguyén va Moi truong Huyén,

QUYET PINH |
Pidu 1. Phé duyét Phuong 4n déu gid quyén sit dung dat dé xdy dung nha
& tai khu dit X1, thon Nguyén Khé, x& Nguyén Khé, huyén Déng Anh.
(C6 Phuong én kém theo)
Picu 2. Giao Trung tdm Phét trién quy dAt huyén c6 trach nhiém tham
muu UBND Huyén lua chon don vi t& chirc ban déu gia chuyén nghlep, ky hop

ddng thué don vi theo Piéu 56 Luét PAu gi tai san nim 2016 va tb chirc du gia
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quyen st dung dht cac 6 dit tai khu dAt néu trén theo dung cac quy dinh hlen
-hanh va phucmg 4n duge phé duyét dam bao dung tién d6 ké hoach dau gi4
quyen stt dung dét.
Pidu 3. Chanh Vin phong HPND va UBND Huyén, Truéng cac phong:

Tai nguyén va Mo6i trirdong, Tai chinh - K& hoach, Quan ly db thi, Tu phép; Chanh
thanh tra Huyén; Chi cuc truéng Chi cyc Thué huyén; Gidm d6c KBNN Déng
Anh: Gidm déc Trung tim Phat trién quy d4t huyén Déng Anh; Giam doc Chi
nhanh Vin phong ding ky dét dai Ha Noi huyén Déng Anh; Giam doc don vi
thyc hién phién déu gia; Chi tich UBND xa Nguyén Khé; Céc don vi, t6 chic va
c4 nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./; -

Noi nhin: 7~ TM. I”JY BAN NHAN DAN

- Nhu Didu 3 : S

- UBND Thanh phé;

- Céc S&: Tai nguyén va Mo6i truong, Tai chinh;
- TTHU-HPND-UBND Huyén;

- D/c Chu tich UBND Huyén;

- Plc PCT Nguyén Anh Diing;,
- Luu,

en Anh Diing

1
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYEN PONG ANH - Ppe lap Ty do - Hanh phiic

SR
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PHUONG AN

Péu gia quyen sir dung d4t dé xdy dung nha & tai khu d4t X1, thon Nguyén
Khé, xa Nguyen Khé, huyén Pong Anh.

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé100 9 g/QD— UBND ngayéﬁ /4412020
ciia UBND huyén Déng Anh)

I. Cén cit phap ly:

Céin ety Ludt Pat dai ndm 2013;
Céin ctr Ludt Ddu thau 2013;
Cén cir Ludt Dén sw ndm 201 5

Céin cik Ludt Pdu gid tai san s6 $ 2016;
Cén cit cde Nghi dinh cua Chmh phii: 56 43/2014f/ND- CP ngayl5/5/2014

vé hudng dan thi hanh mot 56 dzeu ctia Ludt Dt dai; s6 44/2014/ND-CP

ngayl5/5/2014 Quy dinh vé gid dat 56 63/2014/ND-CP ngay 26/6/2014 vé viéc
Quy dinh chi tiét thi hamh mét s6 S diéu cua Ludt ddu thau vé lua chon nhd thau;
56 01/2017/ND-CP ngay 03/3/2017 ve stra ddi, b6 sung mot s6 Nghi dinh quy

dinh chi tiét thz hanh Ludt Ddt dai; s6 } 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 Quy dinh

chi tiét mot sé dieu va bién phdp thi hanh Luat Pdu gid tai san;

Cén cit cde Théng tw cila cdc Bo: s6 ; 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua
B¢ Tai chinh quy dinh ché dp tai chinh trong hoat déng ddu gza tai san; s6
06/2017/TT-BTP ngay 16/5/2017 cia Bé Tuw phdp quy dinh vé chuwong trinh
khung cia khda dao tao nghé dau gm co 8¢ dao tao nghe ddu gid, viéc tdp sw va
kiém tra ket qud tdp sw hanh nghé ddu gid v biéu mdu trong linh vie dau gid
tai sén; s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua Bo Tai nguyen va
Moi rmang B Tu phdp quy dinh viéc t6 chikc thwe hién ddu gia quyén sir dung
dar dé giao dit ¢ thu tién sir durzg dét hodic cho thué dat;

Cén cik Quyét dmh 56 1 9/2019/QD UBND ngay 15/10/2019 cua UBND
T hanh phé Hi Noi vé. quy dinh tham quyen phé duyet gia khdi diém ddu gid
quyén sir dung dat dé giao ddt c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dat trén dia
ban thamh phé Ha Noi;

Cdan cu Quyet dinh SO 27/2020/0P-UBND ngay 18/1 ]/202() cua
UBND Thanh phé Ha Noi vé viée ban hanh Quy dinh vé ddu gid quyén st
dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung ddt hodc cho thué dét trén dia ban
thanh phé Ha Noi;

Céin cit S6 3931/0P-UBND ngay 23/7/2019 vé viéc giao cho UBND
huyén Dong Anh 12.554,4m2 dat tai thén Nguyén Khé, xd Nguyén Khé, huyén
Péng Anh (dd hodn thanh cong tic GPMB) dé thwe hién dy dn Xdy dung HTKT
khu dét dich vu X1 cho cdc hé dan theo chinh sdch GPMB;
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Céin cir Vin bén s6 5297/UBND-PT ngay 09/11/2020 cua UBND Thanh

" phé Ha Néi Vvé chi truong ddu gid quyén stk dung dét & 65 thira dat trong.cdc..

Dy dn dau tw xdy dung ha tang kyj thudt phuc vu giad dat dich vu tai cdc xd
Nguyén Khé, Nguyén Khé, Déng Hoi va Lién Ha, huyén Péng Anh;

Céin ctr Véin bén s6 10524/STNMT-CCQLDD ngay 30/11/2020 cua So Tai
nguyén va Moi truong vé déu gid dbi véi cdc 6 dét trong cdc dw dn dau tu xay
dung ha tc?ng kj thudt phuc vu giao dat dich vu trén dia ban huyén Dong Anh;

Céin cir vén ban sé 913/UBND —OLDT ngay 30/10/2015 ciia UBND huyén
Déng Anh vé viéc chdp thudn quy hoach TMB ty 1€ 1/500 di dn Xdy dung HTKT
lchu dét X1 thén Nguyén Khé, xd Nguyén Khé, huyén Dong Anh dé wé no dat
dich vu cho cdc ho dén theo chinh sach GPMB;

Cén cir cde Bién bdan bon giao méc gidi cua S¢ Tai nguyén va Moi
truong: Ngay 20/01/2017 vé viéc ban giao méc gidi dy dn Xdy dung HTKT khu
dat X1 thén Nguyén Khé, xd Nguyén Khé, huyén Dong Anh dé tré no dat dich vu
cho cdc hé dan theo chinh sach GPMB.

IL. NOI DUNG, PHUONG AN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
1. Danh mue, vi tri ranh gici khu dAt d4u gia, hién trang sit dung dat,
ha tng k§ thuit khu dAu gia, thong tin quy hoach xiy dung tong mit bing:
Khu dét déu gid tai Diém X1, thén Nguyén Khé, xi Nguyén Khé, huyén Dong
Anh: :
- Téng dién tich khu dht 12.431m%;
- Dién tich d4u gi4: 926,5 m’;
- Vi trf dja 1y Phia Béc, Dong, Nam giép d4t nong nghiép (dat cong), phi
Tay giap khu dén cu.
- 86 lugng thira dat: 10 thira v4i nhitng chi tiéu quy hoach, cu thé:

S o Dién tich dat MAt d9 xay dung Tang cao
STT Ky hiéu thira (m2) (%) (tAng)
1 01 93 80 5
2 19 97,6 80 5
80
73,3 5
3 22 20
5 36 97.9 5
6 42 97,6 80 5
7 55 95 80 5
- 80
97,6 5
8 59 20
9 60 102 20 5
10 75 111,3 5
Tf‘mg 926’5

1.2. Hién trang sir dung dat:
Hién trang c4c thira dat dau gid 1a cac thira dat trong da hoan thién ha ting
k¥ thuét, du diéu kién t6 chirc dau gia.
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1.3. Ha téng ky thudt lhu ddt dau gid:
Q4o thita dAt dhu gié dd hoan thanh xay dyng ha ting k¥ thuét xung quanh -
theo dur 4n duroc duydt; khop ndi véi hé théng ha tang k§ thudt khu vue.

1.4. Théng tin quy hoach xdy dung tong mdt bang ty 1é 1/500:

Khu dit du gid duoc UBND huyén Dong Anh chép thuén phé duyét Quy
hoach tdng mit bang tai Van ban s6 913/UBND-QLDT ngay 30/10/2015;

2. Muc dich, hinh thire sir dung dat, thoi han sir dung dat:

2.1. Muc dich sir dung dit: Dt 6.

2.2. Hinh thirc sir dung dét: Diu gia quyén sit dung dét dé giao dét c6 thu
tidn st dung dét. |

2.3. Thoi han sir dung dat: Lau dai.

3. Dur kién thoi gian va dia diém t5 chire thuc hign diu gid cic thira dat:

3.1. Thoi gian du kién 16 chikc thyc hién ddu gid cdc thira dat: Quy 1/2021.

- Niém yét viéc d4u gi4 céc thira dat trén thuc hién theo quy dinh tai Pidu
35 ctia Ludt DAu gia tai san ndm 2016;

- Thong bao cong khai viéc du gia céc thira dét trén thuc hién theo quy
dinh tai Didu 57 ctia Luat Pau gié ti san ndm 2016;

3.2. Dia diém 6 chitc ddu gid: Tru s& UBND huyén Déng Anh - Dia chi:
54 66-68 Dudng Cao L3, thi trdn Déng Anh, huyén Dong Anh, TP Ha Noi. -

4. Pb6i twgng, ngwoi tham gia diu gia va cac trwdng hop khong dwge
tham gia ddu gia:

4.1. Déi tuwong tham gia dau gid:

Hb gia dinh, c4 nhan phai thudc dbi twong duge Nha nude giao dét theo
quy dinh tai khoan 1 Didu 55 Luat DAt dai, phai ding ky tham gia d8u gia theo
quy dinh tai Pidu 38 Luat Déu gid tai san va khong thude truong hop khong
dugc tham gia diu gia quyén st dung dét theo quy dinh tai khoan 4.3 muc nay.

4.2. Nguoi tham gia ddu gid:

H gia dinh hodc c4 nhan 14 cong dan Vigt Nam du 18 tudi tro 18n cé da
ning luc hanh vi dén su hodc ngudi duge uy quyén hop phép. Trudng hop ngudi
¢6 tén trong don khong biét chit, hoc khéng biét tiéng Viét Nam thi phai c6
ngudi viét thay hofic phién dich va phai chii dong déng ky v6i Pon vi truc tiép
t8 chirc cude diu gia truée khi mé cude d4u gia.

4.3. Cdc truong hop khéng dwoc tham gia cujc ddu gid:

By 7 .

Thue hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Lugt Dau gid tai san, cu thé:

a. Ngudi khong cd ning lyc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché
ning luc hanh vi dén su, ngudi c6 kho khén trong nhén thirc, lam chi hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém ding ky tham gia d4u gia khong nhén thirc, 1am chi
dugc hanh vi cia minh;

b. Nguoi lam viéc trong td chirc dau gié tai san thyc hién cude du gia; cha,
me, vo, chdng, con, anh rut, chi rudt, em rudt cia dhu gia vién diéu hanh cudc
dhu gié; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chéng, con, anh
rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san;
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c. Ngudi duge chi s¢ hitu tai sén ty quyén xir 1y tai san, nguoi co quyén

- quyét dinh ban tai sén, ngudi ky hop dong dich vy ddu gia-tai san, ngudi cd

quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh clia phap luat;

d. Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi quy dinh
tai diém c khoan nay;

d. Nguoi khodng co quyén mua tai san ddu- gi4 theo quy dinh ctia phéap ludt
4p dung dbi v6i loai tai san do.

e. Céc truong hop khong thuge ddi trong dugc Nha nudce giao dét theo quy
dinh tai khoan 1 Pidu 55 Luat Dat dai theo quy dinh tai khoan 4 Didu 8 Quyét
dinh 27/2020/QD-UBND ngay 18/11/2020 cla UBND Thanh phd Ha Nai.

5, Tién mua hd so, khodn tién dit trude tham gia dAu gia:

5.1. Tién mua hé so:

Nguoi tham gia d4u gi4 phai nop tién mua hb so duge quy dinh theo Piéu 3
Thong tu 48/2017/TT-BTC.

Dia diém nop tién mua hd so: tai noi tiép nhan hd so ding ky tham gia déu
gia (cu thé theo Thong bio moi dAu gid).

5.2. Khodn tién dit trude:

a. Ngudi tham gia déu gi4 phai ndp tién dit trude duge quy dinh cu thé
trong théng béo moi déu gié; '

b. Hinh thtrc ndp khoan tién dat trudc: Nguoi tham gia dAu gid ndp tidn vao
tai khoan ngén hang cia T chitc déu gi4 tai san (théng tin cy thé theo Thong
bdo mdi dAu gid). Ngudi tham gia du gid o6 thé ding ky dAu gid mot hay nhiéu
thira d&t voi didu kién phai ndp tidn dit trude tuong mg v6i s6 luong thira dht
dang ky dau gia; _

c. Khoan tién dit trude di ndp cua ngudi trang d4u gia dugc tinh vao tong
s tién phai ndp cho thira dét tring dAu gis; :

d. Nguoi khéng tring dAu gid va khodng vi pham quy ché, quy dinh cta phép
Just bi 4p dung hinh thic tich thu tidn d3t trude thi s& duge hoan tréd khoan tién dat
trude trong thoi han ba (03) ngdy lam vige ké tir ngay két thiic cude dau gia;

¢ Khoan tidn dit trudc khong duge hoan tra cho ngudi tham gia du gia
trong truong hop Ngudi tham gia dAu gia vi pham Quy ché déu gid va céc quy
dinh cta phap luét;

e. Nguoi tham gia dhu gid co quyén tir chbi tham gia cudc dhu gia va duge
nhan lai tidn it trude trong trudmng hop 6 thay ddi vé gid khoi diém, théng tin
khu dAt d3 niém yét, thong béo cong khai.

5.3. Tién mua hé so va khodn tién dit trude khi tham gia ddu gid sé duoc
quy dinh cu thé trong Quy ché dau gid va Thong bdo moi ddu gid.

5.4. H so tham gia ddu gid:

a. Dang ky tham gia diu gid:

Nguoi cé nhu chu va dép tng du diéu kién, c6 nguyén vong tham gia déu
gid phai mua va nép hd so ding ky tham gia d4u gia theo quy dinh. Hb so ding

r

ky tham gia dau gid duogc tiép nhan khéng han ché v& sd lugng va dugc bao
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quéan theo ché d6 “mat”. Thoi didm ban hd so moi du gia va tlep nhan hé so
-‘tham gia dau gia (trong gm hanh chinh) lién tuc ké tir ngdy niém yet viée diu gia
quyen stt dung dét cho dén trurcrc ngay mag cudc dAu gia 02 (ha1) ngay. T chirc
déu gi4 tai san chi dugc thu tién dit trude clia ngum tham gia d4u gia trong thi
han 03 (ba) ngay lam viéc trudc ngay mé cudc dau gia.

Nguorl tham gla déu g1a c6 thé dang ky du gla mot (01) hay nh1eu thira dét
(toz da bdng v6i s6 thita dét dwa ra dau gid), phiéu ding ky ghi rd s6 hiéu thira
d4t tham gia d4u gia phai dugc cho vao phong bi ghi ten, dan kin ndp theo thoi
g1an quy dinh cung véi didu kién phai nop du khoan tidn dat trude turong ung véi
s6 lugng thia dét ding ky d4u gia. (Phong bi dang ky s6 hiéu 6 dat dau gia
dirge bdo mét va chi mé ra khi xét tw cach déu gia). Tai cudc dau gid, mot
nger tham gia dau g1a sé& dugce phat s6 phiéu tra gia twong tmg véi s6 lugng thia
d4t theo sb hisu thira dat dd ding ky

b. Hb so diing ky tham gia diu gid gom co:

- Piang ky tham gia dhu gia (theo mau) Nguoi tham gia ddu gia phai ghi 18
ho tén, dia chi, cac thong tin yeu cau trén mau don, ky va ghi 13 ho tén;

- Ban sao chimg thuc Gidy chimg minh nhén dan/Ho chiéu/Cén cuéc cong
dan (con thoi han);

- Ban sao chimg thyc Ho khéu thudng tri;

- Gidy tiy quyén hop 18 (néu co);

- Chimg tu xac dmh céc khoan tién ngucn tham gla dhu gla da ndp dé ding
ky tham gia ddu gi4 quyén st dung dAt (tién mua hd so va tién dit trudc tham
gia dhu gid).

Hb so ding ky tham gia dhu gid duge bd vao mét phong bi khd A4 va ndp cho
td chirc déu gié tai san dé xet duyét diéu kién tham gia cudc d4u gia theo quy dinh.

Truong hop céc glay to 1a ban sao, ban sao chu’ng thue, ngudi nop hod so
phai xuét trinh dugce ban gbe dé ngu:orl nhén hd so dbi chiéu kidm tra (khi cén).

6. Hinh thirc, phu“crug thirc ddu gia:

- Hinh thtrc d4u gié, phuong thirc dhu gia: Bo phiéu tryc tiép tai cudc déu
gid, theo phuong thirc tra gia 1€n.

- Céch thic td chic dbu gia: Pau théo timg thira d4t hodc nhiéu thira dat
trong cung mdt dot co cung gia khoi diém va budce gla dau gid bang hinh thic
bo phiéu kin 01 véng (01 14n) d4u cho tAt ca cAc thira dAt dua ra dAu gid, két qua
dugc cong bd cong khai ngay sau khi hét thoi gian bo phiéu.

- Ngtrcn tham gia d4u g1a c6 thé dang ky déu gid mot (01) hay nhiéu thira
dat voi dleu kién phai mua hé so, nop hd so va ndp khoan tién dit trude tuong
tng véi sb lugng thira dat dang ky déu g1a Tai cudc diu gid, mot ngudi tham
gia ddu gi4 s§ dugc phat Phiéu déu gia d& tra gia cho timg thira d4t dang ky tham
gia déu gia.

7. Kinh phi thwe hién dAu gia:

Thuc hién theo quy dinh tai Théng tur s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017
ctia Bo Tai chinh vé viée quy dinh khung thi lao dich vu ddu gia tai san theo
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quy dinh tai Luft DPAu gid tai san va Thong tw sb 48/2017/TT-BTC ngay
15/5/2017 cta Bo Tai chinh quy dinh ché @6 tai chinh trong hoat dong déu gia
tai san.

8. Pon vi t6 chirc thue hién viéc diu gid va don vi thyre hién cudc déu gia:

8.1. Don vi dwoc UBND huyén Déng Anh giao t6 chirc thue hién ddu gid:
Trung tam Phat trién qu§ dit huyén Dong Anh - Dia chi: S6 115A dudng Cao
L3, thi trAn Péng Anh, huyén bong Anh, thanh pho Ha Noi.

8.2. Pon vi thuc hién cudc ddu gid ( Té chitc dau gid tai san): La Td chirc
ban dau gia chuyén nghiép cé du dleu kién ning luc theo quy dinh ctia phap luat,
duge UBND huyén Pong Anh quyét dinh lya chon, giao cho Trung tam Phat
trién quy dht huyén Dong Anh ky hop dong thué thyc hién ddu gid quyén st
dung dét theo Piéu 56 Luat Péu gia tai sén nam 2016,

8.3. Phuong thic lwa chon don vi thuc hién cudc dau gid:

Cén ct quyet dmh phé duyét phucmg an déu gia quyen sur dung dét, g1a
khoi diém dau gia quyen str dung dét ctia Uy ban nhén dén cap c6 thAm quyén,
- Trung tAm Phét tridn quf dét huyén Dong Anh thong béo cong kha1 trén trang
thong tin dién tir cia mmh va trang théng tin dién t& chuyén nganh vé dhu gia tal
san v viéc lua chon t6 chitc ddu gia tai san. Noi dung théng bao cong khai v&
viéc lya chon tb chirc du gla tai san thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
56 Luat Dau gi4 tai san, cu thé:

a) Tén, dia chi ctia don vi t& chire thyc hién vide déu g1a quyen str dung dét;

b) Vi tri, dién tich thira dét ddu gia (trudng hop nhidu thira dat thi 1ap phu
luc hd so chi tiét dinh kém);

¢) Gia khoi didm ctia thira dét dAu gig;

d) Tiéu chi lya chon td chirc diu g1a tai san, bao gdm:

- Co s& vt chét, trang thidt bi can thiét bao dam cho viéc déu gid quyén sit
dung dét;

- Phuong 4n dAu gid quyén st dung dht kha thi, hiéu qua;

- Nang luc, kinh ngh1em va uy tin cia t6 chirc dau gia tai san;

- Th lao dich vu d4u gia va ch1 phi déu gia quyén sir dung dat pht hop;

- C6 tén trong danh sach cac t8 chirc diu g1a tai sén do B6 Tu phap cong bd;

- Céc tiéu chi khac phu hgp voi tai san dhu gia 13 quyen su dung dAt.

d) Thoi gian, dia diém ndp hd so ding ky tham gia tb chuc du gia.

Viéc ky hop dong dich vu du g1a quyén sir dung dht véi t6 chiic dau gié tai
san dé thuc hién cudc déu gid quyén st dung d4t thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 33 Luat Pau gla tai san.

9. Phé duyét két qua dau gia:

Trong thdi han khong qua nam (05) ngay Jam viéc ké tir ngay t6 chiic cude
dAu gia, don vi td chiic viée déu gla quyen st dung dét bdo cdo co quan tai
nguyén va méi troeong kém theo: Ho so diu gia quyen su dung dat; Hop déng
thué don vi thyc hién cude d4u gla cho thué quyén sir dung dét (néu co); Bién
ban xét duyét didu kién tham gia d4u gia; Bién ban d4u gia.
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, Phong Tai nguyén va Moi truong Huyén tham muu trinh UBND huyén
' Poéng Anh cdng nhén két qua tring dhu gia trong thoi han khong qua bay (07)
ngay lam viéc. -

H so trinh ban hanh quyét dinh céng nhén két qua tring dAu gid quyén st
dung dét thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 14 Quyét dinh 27/2020/QP-
UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND Thanh phb Ha Nai.

10. Nop tién sir dung dat vao ngin sach Nha nwée:

10.1. Cén ctr quyét dinh ctia co quan nha nudc co thdm quyén vé viéc phé
duyét két qua dAu gia vé viéc ndp tidn trang du gid, trong thoi han khong qua
nim (05) ngay ké tir ngdy nhan duoc Quyét dinh tring d4u gia, Chi cuc thué
huyén Péng Anh ra théng béo va guri thong bao ndp tién trang d4u gia cho
Nguoi tring d4u gia. Viéc ndp tidn tring déu gi4 thire hién theo Quy ché cude
d4u gia va céc quy dinh c6 lién quan.

10.2. Thoi han ndp tién st dung d4t, thuc hién theo quy dinh tai khoan 4
Pidu 4 Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cta Chinh pht
quy dinh v& thu tidn st dung dt, cu thé nhu sau:

a) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Thong béo cua Chi cuc thué huyén
Doéng Anh, nguoi trung dhu gia quyén sir dung d4t phai nop 50% tidn str dung dht
theo Thong béo.

b) Qué thoi han quy dinh tai diém a khoan nay, ngudi st dung dt chua nop
da sb tién st dung dét theo Thong béo thi phai ndp tién chdm ndp ddi véi sd tién
chua nop theo mitc quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué.

¢) Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi st dung d4t phai noép 50% tidn str
dung @4t con lai theo Thong béo va khoan tidn chdm ndp ctia ky ndp tidn 1an thi
nhét (néu phét sinh).

10.3. Nguoi tring déu gia quyén st dung dat c6 trach nhiém ndp tién st
dung dét vio Kho bac nha nude va chuyén chimg tir d& ndp tién cho Trung tdm
Phat trién quy dét huyén Déng Anh (dAu méi tiép nhén) d 1am thi tuc clp Gidy
_ chimg nhén quyén sir dyng d4t theo quy dinh.

11. Mt s6 quy dinh cu thé khac:

11.1. Diéu kién t6 chirc cudc ddu gid:

Viée ddu gia quyén str dung dit duogc thuc hién dbi voi timg thira d4t hoic
nhidu thira dit trong cing mdt dot. Thira dht dua ra du gia quyén st dung dat
phai ¢ tir 02 ngudi ding ky tham gia ddu gia, 02 ngudi tham gia ddu gia va 02
ngudi tra gia trd 1én.

Truong hop dua ra déu gia nhidu thira dét trong clng mot dot, ma 56
ngudi ding ky tham gia déu gia d6i véi timg thira dht it hon quy dinh d& thuc
hién dhu gi4 tht ca céc thira dht theo théng béo mdi dhu gid thi Trung tAm Phat
trién quf d4t huyén Pong Anh bao cao UBND huyén Déng Anh xem x¢t, quyét
dinh s6 lwong, vi tri thira dAt dua ra dau gid, dam bdo dit didu kién dé cudc dau
gié vn duge thuc hién theo ding quy dinh ctia Nha nude. Ngudi tham gia déu

r

oi4 phai tudn thi quyét dinh nhing thira dét duoc da ra du gid va chap hanh
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viéc tham gia déu gid theo ding quy dinh cta phép luit va Phuong an, quy ché
S piadte ban hdib: o TR A TR . o

Trudng hop néu s6 luong ngudi tham gia d4u gia khéng du diéu kién mo&
cudc déu gid thi Trung tAm Phét trién qu§ dit huyén Dong Anh s& xin y kién
UBND huyén Péng Anh dé thuc hién gia han thoi gian t& chitc d4u gia theo quy
dinh ctia phap luat. Nhitng ngudi da nop hd so, ndp tién dit trude nhung khong
dit didu kién mé cudc dhu gid thi Trung tAm Phét trién quy dAt huyén Pong Anh
~ thong bdo dén ting ngudi tham gia d4u gia ngay sau khi hoan thanh viéc xac
dinh diéu kién tham gia dhu gia dé ngudi d6 riat tién dat trede vé hodic chip nhan
cho doi dén khi d didu kién m& cude dau gid ma khong dugc dit kem theo bat
ctr didu kién nao.

Sau khi xét duyét didu kién tham gia déu gid, cin cir s6 lugng hd so va tinh
hinh thuc t&, UBND huyén Péng Anh quyét dinh sé lugng, vi tri thira dat dua ra
dAu gis dam bao sb lugng ngudi tham gia d4u gi4 theo quy dinh.

11.2. Hiy két qua ddu gid:

Két qua ddu gid tai san bj hiy trong céc trudng hop sau:

a. Hop ddng dich vu dhu gié tai san, két qua ddu gid quyén st dung dat bi
Tda 4n tuyén bd v6 hiéu theo quy dinh ctia phap ludt vé& dan sy trong trudng hop
ngudi trung dAu gi4 c6 hanh vi vi pham quy dinh tai didm b khoan 5 Piéu 9 cla
Luat DAu gia tai san; ‘

b. Hop ddng dich vu déu gia tai san bi hily bo.theo quy dinh tai khoén 6
Pidu 33 ciia Luat PAu gia tai sén;

¢. Pon vi tb chirc viée dAu gia, ngudi tham gia déu gié, ngudi tring dhu gia,
8 chitc dAu gid tai sin, d4u gid vién c6 hanh vi thong dbng, méc nbi, dim gid
trong qué trinh tham gia déu gia dan dén 1am sai 1éch thong tin tai san déu gia
hoiic hd so tham gia dAu gia hogc két qua déu gia;

d. Theo quyét dinh ctia ngudi c6 thAm quyén xir phat vi pham hanh chinh
trong truong hop dAu gi4 tai san nha nude khi c6 mdt trong cac can ctr quy dinh
tai khoan 6 Didu 33 ctia Luat Dau gid tai san.

d. Theo thda thuan v& viéc hiy két qua ddu gia gitta ngudi co6 tai san dau
gi4, t6 chiic déu gia tai san va nguoi tham gia déu gid ma tring d4u gia. Nguoi
c6 tAi san dhu gid, 16 chic diu gi tai sin vA ngudi tham gia diu gid ma tring
dau gia thdng nhét cac didu kién cu thé dé hiy két qua dAu gia.

e. Céc trudmg hop hity két qua dau gia khéc thyc hién theo Quy ché du gia
va quy dinh hién hanh.

11.3. Hily quyét dinh cong nhdn két qua tring ddu gid quyén st dung dat

a. Phong Tai nguyén va M6i trudng 18p hd so trinh Uy ban nhén dan huyén
Péng Anh ban hanh quyét dinh hity quyét dioh céng nhén két qué tring déu gia
quyén st dung d4t trong trudng hop nguoi tring dAu gi4 khong nop du tién sir
dung dét theo thdi han quy dinh tai khoan 2 Pidu 15 Quyet dinh 27/2020/QP-
UBND ngay 18/11/2020 ctia UBND Thanh phd Ha Noi ngay sau khi c6 vin ban
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cua Chi cuc Thué huyen Pong Anh vé viéc nguoi tring dau gia khong ndp du
tién tring dau g1a quyén st dung dt.

b. Khoan tién dat ely (theo quy dinh tal khoén 5 Bleu 39 Luat Bau gia tai
san) clia nguoi bi huy quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gia quyén sir dung
d4t theo quy dinh tai khoan 1 didu ndy duoc ndp vio ngén sach nha nuéce sau khi
trir cac khoan chi phi dau gla tai san theo quy dmh cua phap luét.

c. S6 tlen stt dung dAt ctia ngudi bi hity quyet dinh cong nhan két qua tring
dAu gid quyén sir dung d4t da nop (khong bao gom khoan tién dit coc néu tai
diém b khoan nay) dugc hoan tra (khong tinh 181 suat truot gia).

12. Ban giao dat, cip gidy chirng nhéin quyen sir dung dit cho ngudi
tring d4u gia:

12.1. Ban giao thu'a dat:

- Sau khi ndp du tién tring dAu gi4 dit theo qui dinh, Nguoi tring dau gia
s& duge ban giao toan bd thira dAt da tring dau gid. Viéc ban giao thira dét do
Trung tam Phat trién quf d4t huyén Péng Anh, Phong Tai nguyén va Moi
trudmg huyén Déng Anh, UBND x& Nguyén Khé, huyen Poéng Anh thuc hién;

- Viéc ban giao dAt duge thyc hién trén ban dd va ngoai thyc dia.

- Thoi g1an ban giao dit tai thuc dia cho Nguoi trung gia chdm nhat sau 10
ngay lam viéc ké tu ngay ndp da tién trung déu g1a d4t theo quy dinh.

12.2. Cép gidy chimg nhén quyén sie dung dat:

Ngucﬂ trang du gla lién hé voi Trung tAm Phét trién quy dat huyén Dong
Anh d& dugc huorng dan lap hd so cp gidy chlmg nhén quyén st dung dt.
Trung tAm Phat tnen quy dat huyen Bong Anh tiép nhén hd so ngudi trang du
gia, ndp truc tiép hd so xin cép gidy chimg nhan cho Chi nhdnh Vin phong
Ping ky dat dai Ha Noi huyén Dong Anh. Chi nhanh Vin phong Dang ky dat
dai Ha Noi huyén Pong Anh c6 trach nhiém gui sb liéu dia chinh dén Co quan
Thué d& duogc x4c dinh nghia vu tai chinh; in v& Glay chimg nhén; Juan chuyen
hd so dé Phong Tai nguyén va Moi trudng trlnh cip cb thdm quyén chp Gidy
, chung nhén, ban giao va tra gidy chimg nhén quyen st dung dét cho ngudi tring

‘d4u gia theo quy dinh.

13. Trach nhiém ciéia cic Phong, ban Huyén, UBND x& Nguyén Khé va
don vi lién quan:

13.1. Phong Tai chinh - K& hoach Huyén:

a. Co trach nhiém phoi hop V61 cac phong ban, don vi lién quan tham muu
hd so trinh cap cd thdm quyen phé duyét gia khéi diém; 14p du toén, ké hoach
lya chon don vi td chirc du gia theo quy dinh.

b. Quén 1y tién thu duge tir du gid; tién hd so tham gia du gia, tién thu
clia nhitng ngudi vi pham quy ché ma Trung tAm Phat trién quy déat huyén Dong
Anh khéng chi hét.

¢. Chu tri phdi hop véi Trung tdm Phét trién quy dat huyén Dong Anh, Chi
cuc thué huyén Péng Anh dé don dbc nha ddu tu ndp tién tring du gia, tong
hop, bao cao két qua thu tién déu gia cho cac S¢, nganh, UBND Thanh phé Ha
Néi theo quy dinh.
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d. Tham gia gi4m sat cudc dau gia.

13.2. Phong Qudn ly dé thi Huyén.

a. Tham muu trinh UBND huyén Déng Anh phé duyet Quy che quan ly
dau tu xay dung.

b. Hubng dan ngum tring dAu gia 1ap hd so xin phép xdy dung trinh
UBND Huyén cAp gidy phép theo quy dinh.

c. Phéi hop v6i cac don vi lién quan kiém tra, gidm sét qua trlnh thi cong
ctia cac chu diu tu trong viée thyc hién theo Quy hoach, Diéu 18 quan ly xiy
dung va Quy ché quéan ly dau tu xdy dung.

13.3. Phong Tai nguyén va Moi truong Huyén:

a. Chu tri tham muu trinh UBND huyén Péng Anh phé duyét phuong an
d4u gia quyén st dung dét.

b. Co trach nhiém ph01 hop véi cac phong, ban, don vi lién quan tham muu
hd so trinh cép c6 thdm quyén phé duyét gia khoi diém theo quy dinh.

c. Tham dinh, trinh UBND huyén Péng Anh phé duyet két qua trung dAu gia;

- d.-Thim dinh, trinh UBND huyén Dong Anh huy két qua tring dhu gié;

e. Phéi hop véi Trung tAm Phat trién quy d&t huyén Déng Anh va co quan chirc
niing t chirc ban giao dat cho nha dAu tur trung d4u gia trén ban d6 va thuc dia;

g. Tham gia xét duyét diéu kién nha dau ti tham gia du dhu gia.

h. Tham gia gidm sat cugc dhu gié.

13.4. Phong Tu phdp

a. Tham gia xét duyét diéu kién nha dAu tu tham gia di dAu gid.

b. Tham gia gidm sat cugc dau gia.

13.5. Trung tdm Phdt tr ién quy dat huyén Déng Anh:

a. C6 trach nhiém phdi hop véi céc Phong, ban, don vi lién quan, tham muu
va chiu trach nhiém thuc hién Phuong én ddu gia QSD d4t nay dam bao ding
quy dinh cia phap luét.

b. Sau khi tham muu UBND huyén DPéng Anh lua chon don vi td chirc ban
d4u gia chuyén nghi€p, ky hop dong thué don vi theo Didu 56 Luat Dau gié tai
san, Trung tdm Phat trién quy d4t huyén Déng Anh chiu trach nhigm hudng dan
ra soat v6i don vi td chic déu gid xay dung quy ché dau gia 1am co s& dé tb
chirc phién déu gia theo quy dinh ciia phap lugt.

c. C6 trach nhiém nghiém thu, kiém ira kich thuée, dién tich céc & dét trén
thue dia sau khi d& déu tu x4y dung ha tAng so vGi ban quy hoach phan 16 khu
dat da duge UBND huyen Bong Anh phé duyét trudce khi td chirc diu gid quyén
st dung dat cac 6 dat tai khu dau gia.

d. La co quan thyc hién t6 chirc d4u gi4, tham muu céc vin ban lién quan
dén qua trinh tb chitc dAu gid quyén str dung dét;

d. Quan 1y tién hd so tham gia dAu gia, khoan tién dit trude do td chirc déu
gia chuyén nghlep ndp theo quy dinh;

e. La dau moi tiép nhén, hudng dan nha dau tu tring dhu gla 1ap hd so cép
gidy chimg nhan QSD d4t cho nha dAu tu trang déu gid. Cung cép phéap 1y, ndp
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truc tiép hd so xin cép gidy chimg nhan QSD dét cho Vin phong déng ky dat dai

‘Ha Néi - Chi nhanh huyén Déng Anh. Tiép nhén phiu nhén va hen tra két qua
giai quyét thii tuc hanh chinh tir Vén phong dang ky dat dai Ha N6i - Chi nhanh
huyén Dong Anh dé\bén giao cho nha diu tu tring ddu gié;

f. Téng hop, dé xuat véi Phong Tai nguyén va Méi trudng, UBND huyén
Pong Anh cac truong hop hiy két qua d4u gia theo quy dinh;

g. T chirc chi céc khoan chi phi phyc vy cong tac déu gi4 bang tién phi
tham gia dhu gid va tién ngan sach cap theo du todn dugc duyét.

13.6. i Quan Iy trdt ty xdy dung dé thi Huyén:

C6 trach nhiém quan 1y trit tuy xdy dung khu vuc. Néu phat hién thdy vi
pham cta chu dau tu, Poi Quan 1y trat ty xay dung do thi Huyén c6 trach nhi€m
tham muu xu@ 1y vi pham theo thdm quyen, chiu trich nhiém truéc Chi tich
UBND huyén Poéng Anh vé nhiém vu duge giao.

13.7. Chi cuc thué huyén Déng Anh:

a. Ra Thong bio va giri théng bdo ndp tidn trang ddu gid cho Ngudi tring
d4u gié;

b. Phéi hop v6i Trung tAm Phit trién quy dat huyén Dong Anh d& ban giao
Théng béo ndp tién tring dAu gid cho nha dAu tir tring dau gid va két qua ndp
tién vao ngan sich nha nude.

¢. Thong béo bing vin ban cho Trung tim Phat trien quy d4t huyén Pong
Anh, Phong Tai nguyén va Mbi truong Huyén, Phong Tai chinh - Ké hoach
Huyén cac treong hop vi pham nghia vu tai chinh trong thoi gian 10 ngay ké tir
ngay hét han nép tién.

13.8. Céng an huyén Dong Anh:

Thuc hién nhiém vy dim bao an ninh trét tu trude, trong, sau cudc dhu gia,
tham gia giam sat cufc dhu gia. |

13.9. UBND x& Nguyén Khé:

C6 trach nhiém Quan ly Nha nude vé dét dai, trat tu xdy dung, vé sinh moi
truong theo phén cap. Phéi hop cing cac phong, ban, nganh c6 lién quan cta
Huyén kiém tra, gidm sat qua trinh thi cdng va thuc hién cdc n6i dung quy dinh
trong phuong an nay. Néu phat hién thiy vi pham ctia chu dau tu, UBND x3 c6
trich nhiém thuc hién ding thdm quyén theo quy dinh ctia phép luat hién hanh,
chiu trach nhiém truéc Chu tich UBND huyén Pong Anh vé nhiém vu duogc giao.

13.10. T6 chire ddu gid tdi san: |

C6 tréch nhiém phdi hop chat ché véi Trung tAm Phat trién quy dat huyén
Déng Anh dam bao t chitrc phién d4u gia dién ra theo ding phuong 4n dhu gia,
trinh tu, thi tuc cta phép ludt vé ddu gid. Thuc hién nghiém chinh quyén va
tréch nhiém theo Luat va theo ding hop ddng dau gié da ky két. '

Phuong 4n dugc UBND huyén Dong Anh phé duyét 14 co s¢ phap 1y dé tb
chirc ddu gia quyén st dung dét; trong qua trinh thuc higén néu c6 phét sinh
vuéng méc, yéu ciu céc co quan don vi, t6 chirc, c4 nhén co lién quan phan anh
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klp thoi v& Trung tam Phat trién quy dét huyén Bong Anh va Phong Tai nguyen
-v& Mbi trudng dé bao cao UBND huyén Pong Anh xem xét, giai quyét./y v

TM UY BAN NHAN DAN

Ngun Anh Diing




CONG TY PAU GIAHOPDANH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIETNAM
LIEN CHAU " Décllp - Tw do - Hanh phiic

Ha Noéi, ngay 13 thang 01 nam 2021

QUY CHE

Déu gid quyén sir dung dht dé xdy dung nha & tgi Khu dit X1 thén Nguyén Khé, xa Nguyén
Khé va Khu ddt X2 thon Déng Nhin, xi Hai Boi, huyén Dong Anbh.

CHUONG I
NHUNG QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung:

Quy ché nay quy dinh nguyén tac, trinh tu, thi tuc, hinh thire, phwong thic dhu gia,
quyen va trach nhiém cua don vi co tai san du gia, td chic dAu gia tai sén, ngucn tham gia
du gla ngu:0'1 trang d4u gia, hinh thirc xir Iy vi pham va thyc hién két qua dAu gia quyen su
dung dit dé x4y dung nha & tai Khu d4t X1 thon Nguyén Khé, xa Nguyén Khé va Khu dat X2
thon Pdng Nhén, x4 Hai Bbi, huyén Déng Anh.

Piéu 2. Giai thich tir ngit, thuit ngit:

1. Péi twong tham gia didu gid:

- Ho gla dinh, c& nhan phai thudc d6i trong duge Nha nude giao dat theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 55 Luat d4dai, phi ding ky tham gia d4u gia theo quy dinh ta1 Diéu 38 Luit
dAu gia tai san va khong thudc trudng hop khong duge tham gia dAu gia quyén str dung dét
theo quy dinh ciia luat d4u gia tai san. (Sau day goi [a Ngudi tham gia dhu gid).

- Nguoi tham g1a dhu gia 12 mot (01) ngudi duy nhét c6 tén trong danh sach du didu
klen tham du: cudc diu gia va phai tryc tlep tra gia (Truong hop ¢o ngum dai dién theo ay
quyén thi cin phal c6 vin ban ty quyén hop 1&. Trong mot cubc diu gia, mot nguo’l chi
dugc nhan uy quyen cua mot ngudi tham gia dhu gid va néu d4 13 ngudi tham gia déu gia thi
khdng duoc nhén iy quyén cia ngudi ding ky tham gia dAu gid khac).

- Mot ho gia dinh (nhitng nguoi co quan hé hon nhan/cing ho khau) khong dugc tham gia
dhu gia ciing mot thira dt. '

2. Gid khéi diém:

Gi4 ban d4u thip nhit ciia tai sin d4u gia trong trudmg hop déu gia theo phuong thic tra
gi4 1én va theo Quyét dinh phé duyét gid khoéi diém lam co s& déu gid cia UBND huyén
Dong Anh.

3. Budc gid:

Mitc chénh 1&ch téi thidu ctia 1an tra gid sau so véi 14n tra gia trude lién ké& trong trudng
hop d4u gla theo phuong thire tra gla 1én. Budce gia do ngudi ¢o tai san dAu gia quyet dinh va
thong béo bang viin ban cho td chirc d4u gia tai sin d6i véi timg cude dhu gia. |

4. Phiéu trd gm hop lé: |

- Phiéu do tb chirc diu gia quyén sit dung dét phat hanh theo mAu, ¢6 déng diu treo ciia '
T6 chtrc déu gia tai san - Trung tAm Phat trién quy dét huyén Pong Anh va dugc Péu gia |
vién didu hanh phat cho ngudi tham gia déu gia;

- Trong thoi gian viét va tra gid ngudi tham gia diu gid cd quyén yéu cau Ddu gid vién .
ddi phiéu trd gi4 do viet sai hodc phiéu tra gid bi rach, bi hong; 2 i

I
-




- Nguoi tham gia du gia phai ghi ddy dv, théng nhit véi cdc thong tin trong hd so ding

ky tham gia d4u gi4, ghi 15 ho tén, dia chi, gi4 tra (bing sb va bing chif), cdc thong tin khéc,

- ky va ghi 13 ho tén. Phiéu khong bi rach nét. Trudng hop, Phiéu tra gia rach nét, viét bing
myc mau d6, khdng ghi gia tra hoic gi4 tra khong c6 nghia ... coi nhu phiéu tra gi4 khong
'hop 1¢ va duge hidu 1a ngudi tham gia ddu gid tir chdi trd gia.

5. Gid trd hop I¢:

La gid tra cho mdt mét vudng (1m”) dét khong dirge thip hon gid khi didm va phai pha
hop véi bude gid quy dinh tai Quy ché nay. Gi4 trd duge ghi nhan trong Phibu tra gia duoc
Céng ty DAu gia Hop danh Lién Chau phéat cho ngudi tham gia ddu gié tai cude déu gia.

6. Gid triing diu gid: :

La gia trd hop 1€ cao nhét cho 1m?* dét (pha1 cao hon gia khou dlem) duoc diu gla vién

. W

—cOng bt oude dhu gid vaduoc to quan NI iivge o6 tham quyen quyet_d“mn pheduyetkérgua

tring dAu gia.

7. Tién dit trwde:

- Nguoi tham gia ddu gid phai ndp tién dt truée. Khodn tidn dit trude do t chirc diu gia tai
sn va ngudi c6 14i san dAu gi4 thoa thuan, nhung t6i thiéu 1a ndm phén trim va i da 12 hai
muoi phin trim gi4 khéi diém ciia t3i sén diu gia.

8. Ngc’)‘n ngix, chit viét siv dung dé diu gid quyén s dung dit dé xay dung nha o tai
Khu dit XI thén Nguyén Kheé, xa Nguyén Khé va Khu dit X2 thén Péong Nhin xi Hai
Béi, huyén Péng Anh:

L4 ngbn ngir va chir viét Viét Nam.

9. Pong tién:

Péng tidn s dung trong moi giao dich theo Quy ché nay 14 ddng tidn Viét Nam: Viét
Nam ddng (viét tét 1a VND).

10. Thiza dit:

La phin dién tich dit duoc xdc dinh trén thie dia/dugc md ta trong hd so ddu gia, nim
trong khu d4t dé ban giao cho ngudi mua duge tii san ddn gid.

11. Cdc tir ngi¥, thuit ngit khdc:

Dugc sit dung va hidu theo nghia cac tir ngit, thujt ngit cia Ludt ddu gi tai san sb
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va cac vin ban Phép luat khac ¢6 lién quan.

CHUONG II
QUY PINH CU THE

Piéu 3. TAi sin diu gid, gid khéi diém, buée gia va théng tin lién quan dén tai san:

1. Tai san diu gid, gid khéi diém, buéc gia:

1.1. Khu dit X1 thon Nguyén Khé, xd 7 Nguyén Khé, huyén Dong Anh, thanh phé Ha Npi:

- Tai san déu gid: Quyén st dung d4t dé xay dung nha & tai khu dét X1 thon Nguyén
Khé, x4 Nguyén Khé, huyén Pong Anh. Chi tiét tai sén cu thé nhu sau:

- Téng dién tich khu dit 12.431 m%;
- Dién tich d4u gia: 926,5 m*;
- Vi tri dia ly: Phia Bic, Péng, Nam gidp dit nong nghiép (dat céng), phia Ty gidp
khu dén cu.
- 86 luong thira d4t: 10 thira; v6i nhitng chi tiéu quy hoach, cu thé nhu sau:
2



T ——— Dién tich d4t | Gia khm diém | Mat do xay T:"nfg cao
g (m2) (dong) - | dung (%) (tang)
1 19 97.6 25.000.000 80 5
2 22 73,3 28.000.000 80 5
3 29 61,2 28.000.000 | 80 5
4 36 97,9 28.000.000 80 5
5 55 95 28.000.000 80 5
6 60 102 28.000.000 80 5
7 01 93 32.000.000 80 5
8 42 97,6 32,000,000 80 5
9 59 97,6 32.000.000 80 5
10 75 111,3 32.000.000 80 5
Téng 926,5

- Budc gia ap dung chung véi cég thira dit tai Khu dét X1 thén Nguyén Khé, xa
Nguyén Khé, huyén Péng Anh, thanh pho Ha Noi 1a: 300.000 dong/1 bwéc gia

*Hién trang sw dung dat:

_ Hién trang céo thira d4t du gi 13 céc thira dat trong d4 hoan thién ha tang k¥ thuat, du

diéu kién to chirc dau gia.

* Ha tang ky thudt khu ddt ddu gid:

Céc 6 dét da hoan thanh xay dung ha tang k¥ thuat xung quanh theo du 4n dugc duyét,
khép ndi véi hé thong ha tang k¥ thuat khu vre.

* Thong tin quy hoach xdy dumg tong mdt bang ty 1é 1/500:

Khu dit dau gid ducrc UBND huyén Dong Anh chap thuén phé duyet Quy hoach tong
mit bing tai Vin ban sb 913/UBND-QLDT ngay 30/10/2015;

1.2: Khu dét X2 thon Dong Nhén, xd Hai Bi, huyén Péng Anh, thanh phé Ha Néi:

- Tai san dAu gid: Quyén st dung dAt dé xay dung nha & tai Khu dét X2 thon DPdng

Nhan, x4 Hai Bi, huyén Péng Anh. Chi tiét tai san cu thé nhu sau:

- Téng dién tich khu d4t 20.357 m%;

- Dién tich d4u gia: 1.061,1 m’;

- Vi tri dia ly: Phia Dong gidp dudng giao thong, phia Béc, Nam, T4y gidp dAt néng
nghiép.

- 86 luong thira dét: 10 thira; véi nhitng chi tiéu quy hoach, cu thé nhu sau:

Dién tich Gia khéi Tang cao
STT | Ky hié€u thira , . . Mit do xdy dumg (%) .
dat (m?2) diem (dong) (tang)
!

/3o+/

Ao/ QL N




O dit CL-01
1 01 86,3 30.000.000 | Theo chi giGi xiy dung va 5
2 31 108,7 40.000.000 | dat dd xay dyung thé hién 5
3 15 103 4 43.000.000 | trong quy hoach TMB 5
4 16 103,4 43.000.000 dugc phé duyét 5
O dit CL-02 |
5 32 109,8 43.000.000 | Theo chi gi6i xdy dung va 5
6 4 5% | 1098 | 43.000.000_ | d5tdo.xdy dumgthéhién_| 5 .
7 45 109.8 45.000.000 trong quy hoach TMB 5
8 46 109,8 45.000.000 dugc phé duyét 5
O dat CL-03
9 91 1153 40.000.000 | | neOChigiGixdy dumgvd ) 3
dat dé xay dung thé hién
10 60 104,8 45000000 | g duyhoach TMB .
dugce phe duyét
Tong 1.061,1 |

- Budc gid 4p dung chung véi cac thira dét tai Kha dit X2 thon Ddng Nhan, xa Hai
Béi, huyén Déng Anh, thanh phé Ha N4i 1a: 300.000 déng/1 buéc gis

*Hién trang sir dung dat:

Hién trang céc thira dét déu gia 1a cac thira dét tréng d hoan thlen ha ting ky thuat da -
diéu kién tb chirc diu gid. .

* Hy tdng ky thudt khu dét déu gia:

Cac 6 dit da hoan thanh xay dung ha tAng k¥ thuat xung quanh theo dir 4n dugc duyét,
khép ndi v6i hé théng ha tAng k¥ thuat khu vuec.

* Thong tin quy hoach xdy dyung tdng mdt bang 1y Ié 1/500:

Khu d4t d4u gia dugc UBND huyén Dong Anh chép thuéin phé duyét Quy hoach téng
mit bing tai Vén ban s& 524/UBND- QLDT ngay 08/7/2013 cia UBND huyén Péng Anh
v Vin ban s6 8284/UBND-QLDT ngay 03/8/2017 v& viéc phé duyét Quy hoach TMB sir
dung dat didu chinh va quy hoach TMB phén 16 ty 1€ 1/500 dy én: Xy dung HTKT khu dat
X2 thén Pdng Nhén, xa Hai Béi, huyén Péng Anh dé 1am dit dich vu cho céc hd dan theo
chinh sich GPMB

2. Muyc dich, hinh thicc sit dung dit, thoi han si dung dit:
2.1 Muyc dich str dung ddit: Pdt 6.



2.2.  Hinh thirc sie dung dat: Phu gid quyén st dung d4t dé giao @4t c6 thu tién st
dung dét.

2.3.  Thoi han si dung d’at Lau da1

Piéu 4. Hinh thire, phwong thite, nguyén tac, didu kién tb chirc diu gia:

1. Hinh thiec diu gid: Péu gia bing bd phiéu trirc tiép mot vong tai cude dhu gia.

* Viée ddu gid quyén sir dung dht duoe thuc hién dbi véi timg thira d4t.

2. Phwong thiec diu gid: Phuong thic tra gid lén.

3. Nguyén tdc diu gid tai sin:

- Tuén thi quy dinh cta phép luat;

- Béo dam tinh ddc l4p, trung thyuc, cdng khai, minh bach, cong bang, khach quan;

- Bao vé quyén, loi ich hop phép cla ngum c6 tai san ddu gia, ngum tham gia du gia,
ngudi tring dAu gid, ngudi mua dugc tai san dAu gia, to chiic d4u gia tai san, dhu gia vién;

- Ngum tham gia déu gia c6 thé mua mdt hodc nhidu hd so moi tham gia du g1a (tbi da
bing voi sd lwong thira dAt dua ra ddu gia), khach hang dang ky tham gia dAu gla nhiéu thira dat
phai ndp tién mua hd so va khoan tién dat trude twong tmg voi s6 lugng thira dit da dang ky.

- Trudng hop, vi Iy do khach quan ma khong t6 chirc duoc cude dAu gid, ngucn tham gia
dhu gia duge hoan lai tién mua hd so da nop trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay du
kién t chirc cude du gia. Khong hoan lai tién mua hd so ddi véi ngum tham gia d4u gid c6
hanh vi vi pham quy dinh phap luét d4u gi4 trong thoi gian t6 chirc dAu gia.

4. Diéu kién 18 chirc ddu gid:

- Vige dau gia quyen str dung dat dugc thyc hién dbi voi tirng thira dit. Thira dht dua ra
d4u gia quyén sir dung d4t phai c6 tir 02 ngudi dang ky tham gia déu gia, 02 ngudi tham gia
dAu gid va 02 ngudi trd gid tro 18n.

- Khi t& chirc déu gia ddng thoi nhiéu thira dat thi méi thira dAt di didu kién dua ra ddu
gid phai dam bao quy dinh trén. Trudng hop thira dAt nao co6 sb ngudi ding ky tham gia dAu
gié it hon quy dinh thi Trung tam Phat men quy dat huyén Dong Anh bdo cdo UBND huyén
Déng Anh xem xét, quyet dinh tam dimg t& chirc dAu gia thira dit d6 (@¢ thuc hién gia han
thoi gian 16 chire ddu gid theo quy dinh ciia phdp ludt. thmg nguoi da nop hé s0, ngp tién
dit truée nhung khéng dic diéu kién mo cudc ddu gid thi Trung tam Phdt trién quy dat
huyén Dong Anh théng bdo dén tirng ngu’o’z tham gia dau gid ngay sau khi hoan thanh viéc
xdc dinh diéu kién tham gia ddu gid dé nguoi dé rit tien ddt trudce vé hodc chap nhdn cho
doi dén khi di diéu kién mé cude ddu gid ma | khéng dugc ddt kem theo bdt cit diéu kién nao)
va cude déu gia cac thira dét d didu kién van dugc thuc hién theo ding quy dinh ctia Nha
nuge. Ngudi tham gia dAu gia phai tuan thu quyét dinh nhiing thira dit duoc dua ra diu gid
va chip hanh viéc tham gia déu gia theo ding quy dinh ciia phép luét va Phuong én, quy ché
dan g1a dd ban hanh.

Pidu 5. Pon vij t6 chire thwe hién viée déu gid quyen str dung d4t: Trung tAm phat

trién qu§ dét huyén Pong Anh

- Pia chi: $6 115A, dudong Cao L8, huyén Dong Anh, Ha Noi.

Piéu 6. Pon vi thwe hién cude diu gia quyén st dung dat: Cong ty PAu gia Hop
danh Lién Chau.

- Dia chi: Thon Phan X4, x Uy N&, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi.

Pidu 7. Piing ky tham gia dau gia:
P

\o
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T Tsanroia nguoi Khdc theo quy dinh ot phap 10at: ™

1. Nguoitham gia diu gid quyén sit dung dit: Theo Khoan 1, Didu 2, Quy ché nay.

2. Nhitng ngwoi sau ddy khong dwoc ding ky tham gia diu gid:

2.1. Ngudi khéng c6 ning luc hanh vi dén sit, iigudi bi mét hozé bi han ché ning Iuc
hanh vi dén sy, ngudi c6 khé khin trong nhén thire, lam chii hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém ding ky tham gia ddu gia khéng nhén thite, 1am chi duge hanh vi ciia minh;

2.2. Ngudi 1am viée trong td chirc diu gla tai san thyc hién cudc diu gis; cha, me, vo,
chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia déu g1a vién didu hanh cudc déu gia; ngudi truc
tiép gidm dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh ruét, chj rudt, em rudt cla
ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

2.3. Ngudi duge chi sé hitu tai san ﬁy quyén xir Iy tai san, nguﬁri co quyén quyét dinh
ban tai san, ngudi ky hop ddng dich vu déu gla tai san, ngu'ou cod quyen quyét dinh ban tal

2.4. Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi ruc_)t, em ruft cia ngudi quy dinh tai Piém
2.3 khoan nay; -

2.5. Ngudi khéng du didu kién duoc nhin chuyén quyén str dung dét, ngudi khong
thuge truomg hop duge Nha nuée giao dét ¢6 thu tién sir dung dét theo quy dinh caa Luat
DAt dai.

- Didu 8. Quyén va trach nhi¢m ciia ngudi tham gia ddu gia:
L Quyén cia nguoi tham gia diu gid:
- Pugc tham du cudc diu gid (tra gid, ky cac gidy to, tai lidu lién quan) néu da diéu kién
theo quy dinh v& déu gi4;
- Pugc cung cip diy du cac thong tin lién quan dén thira d4t tham gia ddu gia;
- Bugc tra lai tién @3t trude khi khong tring dau gia va khong thudc truong hop khong
duge tra lai tién dat trude;

- Dugc lua chon phu(mg thirc, dia diém ndp khoan tidn dit trude vao mét tai khoan
thanh toan riéng cia t§ chirc déu gid tai san mo tai Ngan hang thvong mai, Chi nhanh ngin
hang nuéc ngoai tai Viét Nam;

- Pugc tu chdi tham g1a cuoc diu gia va dwoc nhan lai tidn dit tnr(rc trong truong hop
c6 thay dbi v& gia khai diém, sb Iuong, chét Iu(mg tai san da niém yét, thong béo cong khai.
Vige tir chdi tham gia d4u gia dwge thé hién bang viin ban va dugce givi vé Cong ty Pau gia
Hop danh Lién Chau trude ngay to chitc cude diu gia.

- Dugc nhan lai khoan tidn &3t trude va tién mua hd so ddu gia trong tru'ong hgp UBND
Huyén c6 quyét dinh vé viée dirng hoiic tam hodn tb chirc cude diu gia QSD dit.

2. Trich nhiém ciia ngwoi tham gia diu gid:

- Chép hanh nghiém tiic ndi dung Phuong 4n, Quy ché va Néi quy cudc du gia;

- Nép tién mua hd so méi tham gia d4u gi4, hd so ding ky tham gia diu gi4, khoan tién
dit trude theo quy dinh;

- Ngudi tham gia déu gia phai 14 ngudi ¢6 tén trong phiéu thu tién mua hd so tham gia
d4u gia do Cong ty Péu gi4 Hop danh Lién Chéu phét hanh;

- Ngudi tham gia ddu gia c6 thé uy quyén cho ngudi khic khong phai khich hang d3 déng

ky tham gia d4u gid va ¢6 du nang lure phéap Iudt va nang lre hanh vi din sy (theo quy dinh cla
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phép luat) tham gia ddu gid. Viéc ty quyén phéi dugc 18p thanh vin ban theo quy dinh ctia phap
ludt va phdi dugc co quan co thdm quyén chimg nhén.

- C6 mit trudc thoi didm cude dau gid QSD dat dién ra t6i thleu 30 phut xudt trinh ban
chinh Chitng minh nhéin dan (Cin cuéc cong dan/HO chiéu), g1ay uy quyen (néu cb) dé 1am
thi tuc tham gia cude diu g1a theo thoi glan thong bao cia T4 chirc ddu gia tai san va tudn
thil quy téc img X tai cude d4u gia QSD dit theo quy dinh. Néu c6 ly do chinh dang ma téi
cham thi thoi gian cham tré khong qua 10 phit.

- Trudmg hop, vi ly do bat kha khang khong thé c6 mit tham du cudc déu gia (do gip
thién tai hodc tai nan bt ngd trong qud trinh di chuyén dén dia diém tham dy cudc dhu gid)
thi trong vong 24 git phai bao cho Cong ty DPAu gia Hop danh Llen Chau va Trung tdm Phat
trién quy @it huyén Pong Anh va phéi c6 x4c nhin ctia chinh quyén dia phuong noi xéay ra
s viée. Néu khong c6 ly do chinh déng bat kha khang thi bi coi nhu khdng tham gia cude dn
gid va bi xir Iy khoan tién dit truée theo quy dinh;

- Khong duoc rit don hodc tir chéi tham gla d4u gid khi d3 dl:rorc xét diéu kién ciia nguoi
tham gia d4u gi4 (trir trudmg hop c6 thay ddi vé gia khoi diém, s6 luong, chét lwgng tii sin
di niém yét, théng bao cong khai).

- Trudong hop khach hang tham gia d4u gi4 gip khé khin trong viéc di chuyen han ché
vé ngon ngit hodc khong biét néi, chit viét Viét Nam thi khach hang pha1 chu déng dang ky
v6i td chirc ddu gia dé td chirc dAu g1a tai san b tri ngudi hd trg, viét thay hay théng dich,
phién dich cho khach hang tham gia déu gia.

Piéu 9. Niém yét, théng bio cong khai dau gia quyén—sfr dung dat:

- Niém yet viée ddu gia quyen str dung dét tai tru s cla th chuc déu gia tai san, noi td
chirc cudc diu g1a va Uy ban nhan dan x4 Nguyen Kheé, xd Hai Bi it nhét 1a 15 ngay trudce
ngdy mé cudc ddu gia...(thuc hién theo Pidu 35, Pidu 57 Iudt Piu gi4 tai san) Phéi hop
cung UBND xa Nguyen Khé, xa Hai Bbi phat thanh thong bdo mai tham gla d4u gid lién tuc
trén hé théng truyén thanh xa trong subt qua trinh ban hd so moi tham gia déu g1a

- Thong b4o mdi tham gia ddu gi4 02 14n trén bio: Béo Kinh té va D6 thi; mdi lan cach
nhau it nhat 02 ngay 1am viéc, thoi gian thong bao cong khai 14n thir hai it nhét 13 15 ngay
trude ngay md cudc déu gia;

- Gri théng bao moi tham gia dhu gia ddng thoi tai Cong thong tin dién to S& Tai
nguyen va Moi trudng thanh phé Ha N¢i, Trung tm Phat trién Quy dét thanh phd Ha Nai,
Cbng thong tin dién tr UBND huyén Déng Anh theo quy dinh.

- Ding tai thong tin dAu gia quyén sir dung d4t trén trang thong tin dién tir chuyén nganh
vé diu gid tai san;

Didu 10. Ho so méi tham gia diu gia, thoi gian, dia didm bén hd so méi tham gia
diu gia:

1. Ho so moi tham gia ddu gid gom:

- Pon ding ky tham gia d4u gié;

- Thong béo dhu gis quyén sir dung dat;

- Quyét dinh phé duyét Phuong an dau gié;

- Phuong an d4u gia quyén st dung dit;

- Quy ché cudc ddu gia;

™




- MAu Phiéu tra gié;

- Mgu_Giéy uy quyén;

-Ban d6 quy hoach chia 16.

2. Thoi gian va dia diém phdt hinh hé so diu gid quyé‘n stk dung dit:

- Thoi gian bén hd so: Theo thong bdo ddu gia quyén st dung dét cia Cong ty Déu gid
Hop danh Lién Chau.

- Pia diém bén hd so:

e Trung tdm Phat trién quy d4t huyén Poéng Anh, dia chi: S§ 115A du’ong Cao LA,
huyén Dong Anh, thanh phé Ha Noi

- Phi hé s0: 500.000 ddng/hd so (Bang chit: Ném trim nghin déng trén mét hé so).

- Bidu M- Chch-thive $ing k- tham gia-dhu gis-quybn sk dyng-daiz— —— - -

1. Njp hé so tham gia diu gid:

- Hb so tham gia du gia dugce tiép nhén khéng han ché sé lrgng va dugce bao quan theo
ché do “Mat™; _

- Thoi gian nguoi tham gia d4u gid ndp hd so: theo théng bao diu gia quyén st dung dt
ctia Céng ty P4u gi4 Hop danh Lién Chau;

- - Viée ding ky d4u gid duoc thyc hién thong qua hinh thirc:

Nop hd so truc tiép tai Trung tdm Phaét trién quy dét huyén Pong Anh.

2. Ho so diing ky tham gia diu gid gom:

a. Pon ding ky tham gia ddu gia theo mau (Cé déng dau treo ctia Trung tAm Phat trién
quy dat huyén Déng Anh va Céng ty Déu gla Hop danh Lién Chau). Ngudi tham gia ddu gid
phai ghi rd ho tén, dia chi, cac thong tin yéu cAu trén miu don va ky, ghi 16 ho tén;

Ngwoi tham gia ddu gid phai dién day di cac thong tin yéu ciu trén miu don va
ky, ghi rd ho tén. Sau d6, bé Pon ding ky tham gia d4u gia vao phong bi nhé (c6 dong
diu treo ciia Céng ty PAu gia hop danh Lién Chéu va Trung tim Phat trién quy dit
huyén Pong Anh), ghi tén vao phan bén trdi cia phong bl, dan klll va ky tén 1én mép
phong bi da dwge dan kin.

~ b. Bén sao ¢6 chimg thire hop 1é (thdi han ching thuc trong vong 06 théng) cac gidy tor
sau: Chitng minh nhén d4n/Cin cudc cong dan/Ho chiéu va sé Ho khiu.

c. Ban phd t6 Phifu thu tidn mua hd so tham gia d4u gia cia khach hang do Céng ty
Péu gia Hop danh Lién Chau phat hanh;

d. Ban phé 5 Phiéu thu (Gidy ndp tién/Gidy xdc nhan/Uy nhiém chi) ¢ x4c nhin cia
Ngin hang vé viée ndp khoén tién diit trude.

Phiéu ndp tién dit trwée s& ndp kém 01 phiéu ding ky thira dit tham gia din gis
(do dom vi tb chirc diu gia phat hanh ¢6 déng diu treo cia Trung tim PTQD huyén
Péng Anh va Céng ty Piu gia Hop danh Lién Chau) va cho vao phong bi nhé (c6 dong
du treo ciia Cong ty Piu gid hop danh Lién Chiu va Trung tim Phat trién quy dit
huyén Déng Anh), ghi tén vio phin bén trii cia phong bi, dian kin va ky tén l1én mép
phong bi da dwge dan kin.

d. Gidy uy quyén c¢6 x4c nhén cta co quan c6 thAm quyén (néu c6).
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* Lueu y:

- Ngwdi tham gia ddu gia khong ghi cu thé s6 hiéu thira dit ding ky d4u gia khi ndp

‘tidn @3t trwée; khong théng tin sb hiéu thira dat ding ky d4u gi4 cho bit ky ai, ké ca khi
ndp hd so.

- Ngum tham gia déu gia da ndp hd so dang ky tham gla dAu gi4 nhung chua nop Ba:n pho
t6 Phiéu thu (Gidy nop ti8n/Gidy x4ac nhan/Uy nhiém chi) c6 x4c nhén clia Ngin hing vé viéc
ngp khodn tién 4t trude thi phai quay lai céc dia diém bén va thu hd so @ ndp lai, hoan thién
hd so ding ky tham gia dau gia theo quy dinh;

- Hb so dang ky tham gia ddu gia duge bé vao mot phong bi khd A4 va nop cho Cong ty
Péu gia Hop danh Lién Chéu trong thdi han quy dinh tai céc dia diém thu hd so néu trén dé
xét duyét diéu kién tham gia cudc dau gid theo quy dinh;

- Ngudi ndp hd so phai xuét trinh duge cac gidy t& ban chinh dé ngudi nhin hd so dbi
chiéu kiém tra (khi can).

- Ngudi di didu kién tham gia ddu gia khi dén tham du cudc ddu gia phai xuét trinh
Chimg minh nhan dan/Cin cudc cong dan/Hd chiéu ban chinh dé x4c dinh ngudi tham gia
trude khi vao phong ddu gid (trong trudng hop bi thét lac gidy t& phai c6 x4c nhén cua co
quan cong an dia phvong noi déng ky ho khéu thudng tri).

3. Khodn tién dgt trude: Theo thong bao dAu gia quyén st dung dit ctia Cong ty DAiu
gia Hop danh Lién Chau

- Thoi gian ndp, chuyén tién dit trude cua ngudi ding ky tham gia diu gia quyén sir
dung dét: theo thong bao dAu gia quyén st dung dét ciia Cong ty Péu gia Hop danh Lién Chéu,

- Ngucri ndp tién phai luu giit Phiéu thu (Gidy nop tién/Gié‘iy x4c nhan/Uy nhiém chi) dé
nhén lai tién dat trude (trong truong hop khéng tring d4u gia va khong thudc trudng hop
khong dugc tra lai tién dit trude).

4. Thoi gian, cdach thirc nhan lai khoan tién dit trieéc:

- Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cudc déu gia, khach hang khong
tring ddu gi4 va khong thude trudng hop khéng dugc tra lai tién dit trude t6i nhén lai khoin
tién dat trrde tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam — Chi nhénh
Déng Anh. Khi nhén lai khoan tién dit trude, khach hang xuft trinh: Chimg minh nhén
dan/Can cude cong dan, Phiéu thu (Gidy nop tién/Gify x4c nhan/Uy nhiém chi) tién dat
trude dé kiém tra dbi chiéu.

Trudng hop, khach hang ¢6 nhu cdu nhan lai tién dit trude bang hinh thirc chuyen

kho#n thi ding ky v6i Cong ty Péu gia Hop danh Lién Chéu, phai dién diy du vao phidu

Thong tin tai khodn nhén lai tién dit trude ctia Khach hang tham gia d4u gid va nop lai cho
Céng ty DAu gid Hop danh Lién Chéu mudn nhét vao ngay t6 chirc cudc diu gid.

* Luu y:

- Ngudi tham gia déu gia c6 thé ding ky déu gia mot hay nhidu thira dat véi diéu kién
phai mua s& hd so, ndp tién dit trude trong tng véi s6 luong thira dit dang ky d4u gia;

- Ngudi tham gia dAu gia cod thé tu nguyén nop tién dit trude trude thoi han quy dinh;

- Pugec trir khoan tidn dit trude vao sb tin tring ddu gid phai ndp;

- Moi chi phi lién quan dén viéc Nop tién dat trude va Nhan lai tién d4t trude do khach
hang chiu;




- Céo truomg hop Cong ty PAu gia Hop danh Lién Chéu nh4n dugc théng tin chuyén
khoan sau théi han nop tién dat trudce theo Thong bdo diu gia quyén st dung dét s& khong
dugc.cong nhan : : :

- Cung cap tén tai khoan khach hang dang ky nhan lai tién dat trude (trong trudmg hop
khong tring ddu gia va khéng vi pham Phuong an/Quy ché/N6i quy cude dau gid) phal la
tén cia chinh khich hang tham gia d4u gia.

Piéu 12. Rut lai h so ding ky tham gia d4u gid trong thoi han ding ky:

Trudng hop Ngudi tham gia déu gid quyén st dung dét da nép hd so tham gia déu gia
va khoén tién dit truée. Nhung c6 don xin rit lai hd so ding ky tham gia déu gis trade khi
Trung tdm Phat trién quy dét huyén Péng Anh td chirc xét duyét diéu kién ngudi tham gia
d4u gi4 thi Cong ty Déu gia Hop danh Lién Chéu c6 trach nhiém tra lai khoan tién dit trrée

——xho ngur rmmaeﬁso"qr177_611'\.1;_!&1_1&1303;14_1511@1, J1Que chéwpdy.

Khéng hoan trd tién mua hé so trong truong hop trén.

Diéu 13. Xem tai sin d4u gia:

Ngudi tham gia ddu gia c6 thé tir di xem tai san hodic lién hé tai Trung tim Phét trién
quy dit huyén Pong Anh hodc Céng ty Pau gid Hop danh Lién Chdu vao thdi gian theo
thong bdo dAu gid quyén sir dung dAt ctia Cong ty P4u gia Hop danh Lién Chau.

‘Diéu 14. Xét duyét didu kién tham gia ddu gia va gidm sat thuc hién cude ddu gis
quyén si dung dit: _

1. Xét duyét diéu kién tham gia diu gig:

Viéc xét duyét diéu kién tham gia ddu gi4 quyén sir dung dit duoc tién hanh sau khi két
thic thdi han ndp ho so ding ky tham gia diu gia.

Viée td chire xét duyét didu kién tham gia diu gia dugc thuc hién trong diéu kién bio
mat va dugc 1dp Bién ban, cic thanh phén'tha.m du phdi ky t€n x4c nhin ndi dung bién ban
va dugce luu trif trong hé so diu gia. Thong béo cong khai danh sach nhilng ngudi khéng dt
didu kién tham gia dAu gid. Danh sich nhitng nguc‘ri ddng ky tham gia dhu gia va danh sach
Ngudi tham gia ddu gia du diéu kién tham gia diu gid dugc bao quan theo ché do “Mat” '

2. Gidm sdt thyc hién cupc diu gid quyén sir dung dit:

Trung tim Phét trién quy dét huyén Dong Anh moi dai dién Co quan Tu phép, Tai chinh
- K& hoach, Thanh tra Nha nuéc, Cong an, chinh quyén dia phuong noi c6 dit ddu gia va dai
dién tb chire, ca nhin khéc cé lién quan dén tham du, gism sét thue hién cude du gia quyén
sir dung dat.

Piéu 15. Thoi gian, dia diém t6 chirc cude diu gia: Theo thong bao d4u gia quyén str
dung d4t cita Cong ty P4u gia Hop danh Lién Chau.

Piéu 16. Trinh tw té chirc cudc ddn gia, nguyén tic tri gia va xiac dinh ngwoi tring
ddu gia:

1. Viéc mé cube ddu gid:

Dugec tién hanh sau khi d4 xdc dinh dugc danh sach ngudi di diéu kién tham gia cude
dau gia.

2. Trinh tu t6 chiec cupc diu gid:

- Mé diu cuge diu gia, DAu gid vién gidi thidu ban than, ngudi gitp viée; Cong b danh
sach ngudi tham gia ddu gis va diém danh d x4c dinh ngudi tham gia d4u gia; Doc Néi quy

-
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phong d4u gia, Quy ché cudc du gia; Gisi thidu thira dét/khu dat ddu gid; Nhic lai gia khoi
diém; Thong béo bude gis; Huéng dén cach tra gi4, thong béo thoi gian viét va bd phiéu tra
gi4; Tra 101 cAu hoi ciia ngudi tham gia diu (néu co); - g

- Phat phleu tra gid cho nguol tham gia d4u gla va huéng din ngum tham gia d4u gi4
viét va bo ph1eu vao hom phleu DAu gi4 vién yéu ciu ngudi tham gia d4u gia tra gid va cong
b6 thdi gian viét va bé phiéu vao hom phleu khéng qua 15 (rnm’jrl l&m) phut;

- Sau khi hét thdi gian viét va b phiéu vao hom phiéu, P4u gia vién s& tién hanh xét gia
cong khai tai cudc ddu gia cac phiéu tra gia trén co s& céc phiéu tra gia hop 1& c6 gia trd hop
18, trude su chimg kién ctia cac co quan mdi du va nhitng ngudi tham gia déu gia.

3. Nguyén tic trd gia: |

- Phu gi4 bing bod phiéu true tiép mot vong cho timg thira dat, m& két qua cong khai, tai
chd, ngay sau khi két thic viéc bo phibu tra gia trén co s& céc phiéu tra gia hop 1€ c6 gid tra
hop 1€.

- M6t ngudi tham gia ddu gia s& duge phat sb lrong phiéu tra gid tuong tng véi sb
lugng hd so dhu gia di ding ky. Néu viét nhim (trude khi bo phiéu) phai yéu cau déi to
phiéu khéc. Phiéu tra gia khong rach, nat. Viéc ddi phiéu trong thdi gian quy dinh va duge
su chip nhan ctia diu gid vién. Ngudi tham gia du gia phai nép lai t& phiéu tra gia da bi
hong. |

4. Xac d‘mh nguedi tring diu gid:

Viéc xac dinh nguoi tring dau gia dua trén 2 tiéu chi: Co phiéu tra gid hop 1€ va gia tra
hop 1€.

- Phiéu tra gia hop 1é: Theo Khoan 4, Diéu 2, Quy ché nay. S tién tra gia bang chit va
bing sb trong phiéu tra gié phai théng nhat, néu c6 s sai léch thi s& 1dy gié trd bing chit dé
xét gia.

- Gia tra hop 1&: Duoc hiéu 1a gia trd cho mdt mét vudng (1 m”) dét khong dugce thip
hon gi khoi diém theo quy dinh tai Quy ché nay va phai phu hgp véi bude gia da dugc quy
dinh. LA gia ghi trong phiéu tra gid va bang gia khoi diém cong v6i s6 nguyén durong lan
budc gia. Truong hgp ngudi tham gia d4u gia bo sai budc gid sé duge lam tron theo nguyén
tac cdng tang lén cho tron budc gia ké t1ep

- Cong thike tra gia: Gia trd hop 1& = Gia khai diém (gi4 san) + n 14n buée gia (n 13 cac
sb tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6... vV).

- Ngudi tring du gia 1a ngudi c6 phiéu tra gia hop 18 va c6 gia tra hop 1é cao nhat (phdi
cao hon gid khéi diém), duge PAu gid vién cong bd, Trung tAm Phét trién quy dat huyén
Dong Anh va cép c6 thAm quyén phé duyét két qua tring dAu gi.

- Trudng hop cé tir hai nguoi trd 1én cing trd mic gid cao nhit, déu gid vién té chiic
d4u gia tiép gifta nhitng ngudi cing tra gia cao nhit dé chon ra ngudi tring déu gia. Néu c6
ngudi trd gia cao nhit khong doéng y déu gia tiép hodc khong c6 ngudi trd gia cao hon thi
d4u gia vién td chirc bdc thim dé chon ra ngudi tring d4u gi4. Trong trudng hop ngudi tra
gi4 cao nhét lya chon dAu gié tiép dé xdc dinh ngudi tring diu gid thi gid khoi diém 13 gia
tra cao nhét trude do.

- Trudng hop ngudi tring ddu gia rit lai gia da tra hodc tir chéi khong nhan két qua déu
gi thi thuc hién theo quy dinh tai Diéu 19 Quy ché né;ﬁ___
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- Danh séch Ngudi tring dAu gid dugc l4p cing bién ban déu gid va cong bd ngay sau

khi két thiic cude ddu gig, co su chimng klen cua dai dién cac bén. Ngum tring d4u gia phai
- ky xdc nhan vao bién ban déu gia. S ‘

* Trieong hop tdt cd khdch hing déu tré gid bang gid khoi diém thi cude ddu gid khéng
thanh.

Piéu 17. Néi quy cudc diu gia:

- Nguoi khong ding ky tham gia ddu gia, ngudi khéng du didu kién tham gia ddu gia,
ngudi khéng phai 12 khach mai, ngudi khong ¢6 nhiém vu duoc phéin cdng ctia T chire ddu
gid tai san/Ngudi 6 tai sin khong dugc vao phong tham du cude ddu gis;

- Nguon tham gia ddu gid phai c6 mait tai cudc ddu gis dung ngdy, gid quy dinh theo
thong bao déu gia tai san va Quy ché cudc déu gia da duge ban hanh; :

— = Ngudt therm gl dhurgig phet s mic-ich st ngdt dimg Vit ban ban 6 citre da Sap Xep,

khong di lai tu do, khéng duge néi chuyén, trao dbi véi ¢4 nhan khac trong phong déu gia;
- Nguoi tham gia du gis khéng hut thude, khong sir dung dién thoai di déng hoic bat
ky phuong tién truyén thong nio trong phong diu gia, kh()ng dugce quay phim chup hinh

trong cudc dau gia, khong tu ¥ ra khoi phong d4u gi4 néu chua c6 sy ddng y ctia Péu gia

vién;

- Ngudi tham gia déu gié khong dugc mang chat chéy nd, vii khi, chat kich thich vao
khu vire td chitc cude déu gia. Khong duoc sir dung chét kich thich khi dén tham du cude
dAu gia;

- Ngudi tham gia ddu gia phai tun thi, chdp hanh tuyét di sy didu hanh, huéng din
ciia DAu gi4 vién. Khong tranh lugn véi D4u gid vién vi bat ky 1y do nao; _

- Ngudi tham gia ddu gid c6 hanh vi phé rdi, can tré cude dbu gia hodc 1ién két thong
ddng dim gi4 thi bi trudt quyén tham gia d4u gi4.

Didu 18. Quyén va trach nhiém ciia Ngudi triing diu gia:

1. Quyén:

- Duoge xac nhén két qua trang déu gi4 va lam cac tha tuc dé nhin quyen st dung dat
theo quy dinh; ' ‘

- PBugc hucmg cac quyén cita ngudi sir dung dét theo quy dinh ctia Luét DAt dai;

- Puge quyén sir dung ha ting ki thudt trong thira dat va két nbi ha tAng k§ thust ngoai
thira dét dé phuc v cho viée sir dung dét;

- Buoe trix khoan tién dat truée vao s tidn trang d4u gia phai ndp.

2. Trach nhiém:

- Ky bién ban déu gi4;

- Khi x4y dung phi xin cip phép theo quy dinh cta phap luat;

- Nop di va diing han tién tring d4u gia theo Thong bao ndp tién ctia Co quan thué;

- Thyre hién céac nghia vu theo ding van ban thda thuin khi da ky;

- Chiu sy quan ly Nha nuéc vé dét dai, méi trudmg, quan Iy quy hoach, diu tu kién trac,

xdy dung va chiu sy kiém tra va gidm sét cia Nha nuréc trong qud trinh dau tu, Xy dyung;
=
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- Viéc diéu chinh quy hoach, kién tric thira dit ddu gia phai dugc cép c6 thAm quyén
chép nhén va phe duyet dam bao phu hop véi Luat Xay dung, quy chuén xay du’ng Viét
“Nam, tiéu chuén thiét ké chuyen nganh;

- Ngudi tring déu gid quyén st dung dAt c6 trach nhiém ndp 18 phi trude ba dit theo
quy dinh cta B Tai chinh khi dugc cip gidy chimg nhén quyén sir dung dat;

- Nguoi tring diu gia phai st dung d4t dtng muc dich dugc giao theo quy dinh cta
Luat dAt dai va phép luat c6 lién quan;

- Khi tién hanh x4y dyung nha &:

+ Phai xdy dung theo ding quy hoach da duyet

+ Phai tuin thu theo c4c quy dinh vé cip gidy phép xay du’ng cac cdng trinh trén dia ban
Huyén;

+ Khi xdy dung xong cong trinh ngudi trung gia co6 trach nhiém stra chira, hoan tra lai
nguyén ha ting k¥ thuit ban diu néu gy hu hong.

Piéu 19. Xi 1y tinh hubng phat sinh khi t6 chirc ddu gia:

1. Ngwoi trung diu gid tir chéi ky bién bdn diu gid: (Khodn 3 Diéu 44 Ludt ddu gla
tai san): Ngum tring ddu gia tir chédi ky bién ban diu gid duoc coi nhu khoéng nhén quyén
str dung dat theo quy dinh. Khoan tién d#t trude khong duge hoan trd theo quy dinh cua
Luat déu gié tai san.

2. Rut lgi gid da tré, Tie choi két qua trung diu gid:

Trudng hop, ngudi tring déu gla rit lai gid da tra hoic tir chbi két qua tring dAn gia thi
dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 50, Diéu 51 Luét Péu gi4 tai san nhu sau;

- Néu ngudi da tra gid cao nhét rit lai gia da tra trude khi dAu gid vién cong bd ngudi
tring déu eia thi cudc ddu gia van tiép tuc va bét dAu tir gid clia ngudi tra gia lién k& trude
d6. Ngudri rit lai gid da tra bi truat quyén tham gia cudc déu gid, khoan tién dat truéc khong
duoc tré lai theo quy dinh ciia Ludt Pau gia tai san;

- Sau khi ddu gia vién didu hanh cudc d4u gi4 da cong bd ngudi tring d4u gia ma tai
cudc ddu gid ngudi ndy tir chdi két qua tring d4u gid thi ngudi tra gia lién ké 12 ngudi tring
déu gia, néu gia lidn k& d6 cong vi khoan tién dit trude it nhit bing gid da tra cia ngudi tix
chéi két qua tring déu gid va ngudi tra gid lidn ké chip nhan mua tai san dau gi.

Trudng hop gié lién k& cong voi khoan tién dit trude nhd hon gid da tra cta ngudi tir
chéi két qua tring du gia hodc ngudi tra gia lién k& khong chip nhin mua tai san déu gia
thi cudc ddu gia khong thanh.

* Glid lién ké va gid da trd cla nguoi tring ddu gid trong trieong hop ndy duoc hiéu la
gid tri ctia cd thira dat diea ra dau gid.

- Ngudi tir chéi két qua tring ddu gi4 s& khéng dwoc nhan lai tién dat trude theo quy
dinh ctia Luét Du gia tai san.

Pidu 20. Vi pham quy ché diu gid va hinh thire xit Iy:

1. Cdc tricong hop vi pham quy ché ddu gid, bi truit quyén va khéng dwgc tiép tuc
tham gia diu gid:

- Ngudi tham gia déu gi4 so xuit khong ghi ddy du céc théng tin quy dinh c6 trén phiéu
tra gid (ma khong anh hudng dén két qua ddu gia). Dhu gia vién s& huéng din truc tiép dé
hoan thién cho diy du, chinh xic théng tin theo quy dinh. Néu ngudi tham gia ddu gid
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khéng ddng y hoan thién theo huéng dén thi bi coi 14 phiéu tra gis khong hop 1€ Va khong
duge xét gi;

- = Nguoitham gia dau gia tra- gid cao hon mire gid khoi diém nhung chon sai budc gid va -

khéng ddng ¥ cong ting 1am trdn cho phit hop véi gid tra hop 18 theo quy dinh;

- Nguoi tham gia ddu gi rat lai gid da tra truée khi dAu gid vién didu hanh cudc ddu gia
coéng bd ngudi tring déu gia;

- Ngudi tham gia dAu gia tra gia thip hon gid khéi didm,

- Nguoi tham gia dz“iu‘ gi4 tham gia cudc ddu gia nhung khong nop phibu tra gis theo quy
dinh (bao gbm viéc khong ndp phiéu hodc ndp phiéu muén khi da hét thoi gian quy dinh;
ndp gidy, ti lidu khac ma khong phéi phiéu tra gid hop 16;...);

- Ngudi tham gia ddu gid c6 hanh vi pha rdi, khong chip hanh sy didu hanh cua Du g'

»

vién va céc tnrong hop ¢6 hanh vi vi pham quy dinh ctia phép ludt, phiuong én, guy chéva

ndi quy cude diu gla QSD dét. |
- Bi truét quyén tham gia déu gia do c¢6 hanh vi vi pham:
ot Cung cip théng til’l, tai liéu sai su that; sir dung gidy t& gia mao dé ding ky tham gia
dau gia, tham gia cudc dau gis; ,
+ Thong ddng, rnfic ndi véi ddu gia Vié}’l, td chirc dz"'u} gid tai san, ngudi co tz‘}i san dr?:lu
gid, ngudi tham gia dau gid khac, c nhén, t0 chirc khac dé dim gia, 1am sai léch két qua déu
gid tai san;
+ Can tré hoat ddng diu gid tai san; gdy rdi, mét trt tu tai cudc déu gia;
+ De doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia diu gia khac nham 1am sai 1éch két
qué dAu gi4 tai san;
+ Cé4c hanh vi bj nghiém cim khéc theo quy dinh cua [udt cé lién quan.
2. Cdc truomg hop khong dicoc tra lpi fién diit triée:
-- Trong trudmg ho’R ngudi ding ky tham gia déu gia dﬁ' ndp khoan tién &3t trirée nhung
khong tham gia cudc dau gia ma khéng thude trirong hop bat kha khang;
- Nglrm tham gia d4u gi4 rut lai gia da tra trucrc khi du gla vién didu hanh cudc ddu gis
cong bd ngudi tring déu gia; ‘
- Nguoi tk}am gia diu gla 43 duge Ddu gia vién céng b 14 ngudi tring diu gid ma tir
ch6i nhan quyén st dung dat;
- Ngudi tham gia diu gia da duge Péu gia vién cong bd 1a ngum tring du gla ma tir
chéi ky vao Bién ban déu gié;
- Ngudi triing din gia khong ndp tién trang diu gia theo quy dinh.
- Bi trut quyén tham gia d4u gi4 do c¢6 hanh vi vi pham n6i dung sau:
ot Cung cip thong til}, tai lidu sai su thét; sir dung gidy to gia mao dé déng ky tham gia
dau gia, tham gia cudc dau gi;
+ Théng déng, méc ndi véi déu gia vién, td chire déu gid tai sén, ngudi 6 tai san diu
gia, ngudi tham gia du gia khac, ca nhén, td chirc khac dé dim gia, 1am sai 1&ch két qua déu
gié tai san;

+ Can tré hoat ddng déu gid tai san; gdy rdi, mét trét tu tai cude déu gia;
S
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+ De doa, cudng ép dAu gid vién, ngudi tham gia déu gia khéc nham lam sai 1éch két
qua diu gid tai san;

'+ Céc hanh vi bj nghiém cm khéc theo quy dinh cta luat c6 lién quan.

Toan bd khoan tién dit trude cia khach hang khéng duge tra lai s& duge ndp vao ngan sach
Nha nuée. _

3. Nhikng trwong hop vi pham cdc quy dinh khdc trong quy ché nay, hodc nji quy
diu gid:

Tuy timg trudmg hop cu thé duge xit Iy theo quy dinh phap lut.

Pidu 21. Hiy két qua d4u gis, hily quyét dinh cong nhin két qua tring dau gia
quyén st dung dat:

Két qua du gia tai san bi huy trong c4c trudng hop sau:

- Hop déng dich vu ddu gia tai san, két qua d4u gia quyén st dung dt bi Toa 4n tuyén
bb vo hiéu theo quy dinh ciia phép luft vé dan su trong trudng hop ngudi trang déu gid co
hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, Khoén 5, Didu 9 clia Lu4t Dau gi4 tai sén;

- Hop dbng dich vu déu gia tai san bi huy bé theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 33 cia
Luét ddu gié tai san;

- Pon vi tb chirc viée du gi4, ngudi tham gia ddu gid, ngudi tring ddu gid, t& chirc déu
gi4 tai san, ddu gi4 vién c6 hanh vi thong dong, mbc ndi, dim gia trong qué trinh tham gia
d4u gia din dén lim sai 1éch thong tin tai san dAu gia hoic hd so tham gia ddu gia hodc két
qua diu gia;

- Theo quyét dinh ctia ngudi cé thdm quyén xr phat vi pham hanh chinh trong trudng
hop d4u gia tai san nha nude khi 6 mét trong céc can cir quy dinh tai khoan 6 Piéu 33 Luit
Péu gi4 tai san; .

- Céc trwdng hop huy két qua dAu gia khac thue hién theo quy dinh cta phap luét hién
hanh.

CHUONG III
THU'€ HIEN KET QUA PAU GIA
: Piéu 22. Phé duyét két qua diu gia quyén sir dung dét:

- Trong thdi han khong qua 05 ngdy 1am viée, ké tir ngiy nhan ban giao hd so, bién ban
d4u gié, danh séch ngudi tring déu gia quyén st dung dat tir Cong ty Péu gid Hop danh Lién
Chau, Trung tAm Phat trién quy dit huyén Pong Anh lap hd so giri Phong tai nguyén va moi
trudng huyén Dong Anh dé trinh Uy ban nhéan dén huyén Pong Anh ban hanh quyét dinh
cdng nhan két qua trang déu gia quyén sir dung dt;

- Phong tai nguyén va méi truong huyén Doéng Anh trinh ¢y ban nhén dan huyén Dong
Anh cong nhén két qua tring diu gia quyén sir dung d4t trong thoi han khéng qua 07 ngay
lam viéc.

Piéu 23. Ngp tién sir dung dit sau khi ¢é quyét dinh cong nhin két qua triing déu
gia quyén sit dung dit:

1. Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duoc quyét dinh cong
nhan két qua tring d4u gia cta Uy ban nhin d4n huyén Pong Anh, Chi cuc thué huyén
Poéng Anh tiri thong béo ndp tién sit dung d4t bang vin ban cho ngudi tring du gid. Thoi
han nép tién str dung d4t nhr sau:

=l
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- Trong théi han 30 ngéy k& tir ngay ky Thong béo ciia Chi cuc thué huyén Pbng Anh,
ngudi tring ddu gid quyén six dung dit phai ndp 50% tten sir dung d4t theo Théng bbo. Qua
. thoi-han néu trén, ngudi trung c’fau gla chua ndp du sb tién st dung dit theo Thong béo thi
phai nép tién cham nop db1 vai sb tidn chua ndp theo mirc quy dinh ctia phép ludtvé quén ly
thué. ,

- Trong vong 60 ngay tiép theo, ngudi sit dung @it phai ndp 50% tién st dung dit con
lai theo Thong bo va khoan tién chéim ndp clia ky ndp tién lan thir nhét (néu phét sinh).

2. Ngudi tring ddu gia quyén st dung dit cé trach nhiém ndp tién sir dung dit vao Kho
bac nha nuéc huyén Péng Anh va chuyén chimg tir 43 ndp tién cho phong Tai nguyén va
Méi tredng huyén Péng Anh dé 1am thi tuc cip Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén
s0 hitu nha & va tai san khéc gin lidn v6i dét.

3~ Quathdi-har néu- trénmd o ugtrorti’ang dhrgid mong*nop*au*ﬁezrsu -dung-dat-iheo - -

Thong béo ndp tién cia Chi cuc Thué huyén Déng Anh thi két qua trang d4u gid quyén sir
dung dt s& bj hity. Khoén tién dit trude cla ngudi bi hity quyét dinh tring déu gla quyén sir
dung dét duge ndp vdo ngin sach nha nude sau khi trir di cac khoan chi phi d4u gia tai san
theo quy dinh cla phép luit.

S6 tién str dung d4t da ndp clia ngudi bj huy quyét dinh tring déu gia quyén sir dung dat
(khong bao gdm khoén tién dit trude) duge hoan tra lai ma khong tinh 13 sudt, truot gis.

Piéu 24. Giao dit, cip Gidy ching nhin quyén sit dung dit cho ngudi triing ddu
gia: :
‘ 1. Sau khi ngudi tring d4u gid da hoan thanh nghia vu tai chinh, phong Tai nguyén va

mdi trueong huyén Béng Anh trinh co quan cé thdm quyén cdp Gidy chimg nhén, td chirc
giao dit trén thuc dia va trao Gidy chitng nhan, chi dao cdp nhat, chinh 1y co s& dir lidu dét
dai, hd so dia chinh

2. Phong tai nguyén va moi trudng huyén Péng Anh ¢6 trach nhiém ban giao dat trén
thue dia, 1ap hd so dit, trinh co quan ¢6 thim quyén cip gidy chitng nhén quyén sir dung
dét. |

Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc, ké tir ngdy co quan c6 thim quyén clp
Giéy chimg nhan quyén sit dung dit quyén sé hifu nha & va tai san khac gén lién vé6i dit,
phong tai nguyén va méi trudmg huyén Péng Anh cha trd, phdi hop voi Trung tim phét trién
quy dat huyén Pong Anh va Uy ban nhan dan x3 noi c¢é dit 1 chirc ban giao Gidy ching
nhin quyén st dung dét cho ngudi tring du gia df‘)ng thoi thue hién cdp nhét, chinh Iy co
s& dit liéu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién hanh.

CHUONG 1V
XU LY VIPHAM VA TO CHUC THU'C HIEN

Diéu 25. Xir Iy vi pham trong qu4 trinh thwe hién:

1. Té chiic dAu gi4 tai sin ¢6 hanh vi vi pham cdc quy dinh cia Phuong 4n ddu gid va
Quy ché nay thi bj xir Iy theo quy dinh ctia phap luit tiiy vao cac mirc do va tinh chét cia
hanh vi vi pham; néu g8y thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh clia phép luét.

2. PAu gi4 vién c6 hanh vi vi pham céc quy dinh ctia Quy ché nay thi tiy theo tinh chét,

muc 4§ ma bi xtt phat vi pham hanh chinh hojc bi truy ciru trach nhiém hinh su.
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3. Ngufyi tham gia ddu gi4 tai sdn c6 hanh vi vi pham céc quy dinh ciia Quy ché nay tuy

theo tmh chét, mirc @0 ma bi xir phat vi pham hanh chinh hoZc bi truy ct trch nhlem hmh

- sur; néu gy thiét hai thi phai bdi thudng theo quy-dinh cia phap luat.

4, Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thuec, thdm quyén, thi tuc xir Iy vi pham hanh
chinh vé d4u gi4 tai san thuc hién theo quy dinh cta phéap luét v& xtr ly vi pham hanh chinh
trong linh vire tur phdp va phép luat v& xit Iy vi pham hanh chinh khac c6 lién quan.

Piéu 26. Té chirc thwe hién:

Trung tAm Phét trién quy dét huyén DPong Anh, Céng ty Déu gia Hop danh Lién Chau,
cac ho gia dinh, c4 nhan tham gia ddu gid quyén st dung dit c6 trach nhiém thuc hién
nghiém tic Quy ché nay./.

CONG TY BA%LLHO’P DANH LEEN CHAU
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MAU| CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap Tl.l’ do - Hanh phuc

GIAY UY QUYEN
 Ngudi tham g1a QAU G187 ... .eeeeieieeeeeeeeeeeiee e e et e ettt eeii e e e e e
S6 CMND/CCCD/HC: .. eeeieeeevnnnns NEAY CAp: v.vvvvn. . L ool 5
BRI BT o o oo o ey oo st o 5 5,55 5 S5 RIS ABSER B9 A VR

Ho khau thuong tru:....
17 1 0 Lo - |

V6i ly do khong thé ¢ mat tham gia truc tiép cudc dau gia quyen su dung dat
dé xay dung nha & tai Khu d4t X1 thén Nguyén Khé, x4 Nguyén Khé va Khu dat X2
thén Pong Nhan, xi Hai Boi, huyén Déng Anh, nay t6i:

UY QUYEN CHO
OmIE (BA): ottt e
S6 CMND/CCCD/HC:......ccceeenn. NgAY CAP: ooevviiiiein noi CAp: ..vviivnnnnnnn,
Piachiz oo JETOT S S S
DV 1K1 1 DO RN SR —————————
Nbi dung ty quyén:
- Lam tha tyuc tham gia cude d4u gid (xudt trinh CMND/CCCD, gidy uy
quyen ...).

- Dién day du cac thong tin, ghi gia, ky nhédn vao phidu tra gia, tryc tiép tham gia
cude diu gia, thuc hién moi nghia vu ctia nguoi tham gia d4u gla
- Nhén lai khodn tidn dit trude trong trudng hop khéng tring dau gia, khéng vi
pham Quy ché cude dhu gia.
0T (Y. R c6 nghia vu thay to1 tham gia cugc dau
gia va thuc hién ding Phuong an, Noi quy, Quy ché déu gia, khéng duogc uy quyen
cho nguoi khac va cé trach nhiém thong bao lai ket qué déu gia cho ngum uy quyen
Téi cam két chiu hoan toan tréch nhiém v& nhimg viéc ngudi nhan Gy quyén
cua to1 thue hién./.

Ngudi iy quyén Nguwdi nhan iy quyén

Xac nhin cia co quan c¢6 tham quyén




MAU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Poc ldp - Tw do - Hanh phic

PHIEU TRA GIA

Quyén sik dung dit dé xdy dung nha & tai Khu dit X1 thén Nguyén Khé, xd Nguyén
Khé, huyén Déng Anh, thanh pho Ha Npi.

Kinh gri: - Trung tim Phat trién Qu¥ dit huyén Pong Anh;
- Cong ty Piu gia Hop danh Lién Chiu.

Ho va tén ngudi tham gia dAu 1A ........uieiiiiineeiiie e e e e eeieee e, Ma KH:......
W] e T COITROT EEURL BN, oo s s .50 5 5 8 5 5.4, 5 8 0 8 B A WS 53
S CMND/CCCD/HC: ...covveeeeeeiieeeeeeeieeeeieeneee o NEAY CAPL e,

TNETT GRII o mse o mmcmm mmscnmmcs s mpnm s sl massosmansomsanssnmg s msmmns s b SR AR RS AT S WA NS

HO KDAU thUTTE T .. eeeeeeeee e e et e e e e e e e e e et e e e e e e seesesaeeenns
T T IOBE or v e v e o s e e P o m e mn e S e 2w s SL R R 3% SARER SA SR o

Tai san ddu gia: Quyén st dung thira dat sb........ tai Khu dit X1 thén Nguyén .
Khé, x3 Nguyén Khé, huyén Déng Anh, Ha Noi. l
- Gid Khéi @ilm: .evveveeeereereerieeeeeenns ddng/01m® dat.

- Buwérc gia: 300.000 dong/01 budc gia (Ba tram nghin dong trén mét buéc gid).
Toi xin tra gia:
it R ke R UV SO — ddng/01m?.

(BEANG CREE: ..o s

dong trén mdt mét vuong). |

T6i xin cam két trd gid tir gi4 khoi diém trd 16n, hodn toan chiu trich nhiém vé gia da
tra tai Phiéu trd gid va thuc hién nghiém thc Phuong 4n d4u gia, Quy ché cudc dau gia va cic
Quy dinh Phép luat lién quan. _

Dong Anh, ngay 03 thang 02 nam 2021

Ngwdi tham gia déu gia
(Ky va ghi rd ho tén)
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